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Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die dffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Yermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen LGLN-Regionaldirektion zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf

/

Auszug aus den @eobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-und

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen

1. von Angaben des die Verwertung amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen
flr Aufgz;ﬁen des iibertragenen Wirkungskreises durch kommunale Kérperschaften,

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Aufgaben des amtlichen Vermessungswesens und von

Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3

NvermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich

Stag;gérdprésentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom

77.08 207

geometrjsch einwandfrei.

Norden,

23. MAI 201

). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen | ¥

Landesamt flir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
-Regionaldirektion Aurich-
-Katasteramt Norden-

Unuﬁ&rift

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Aurich, den 18.05.11

Planverfasser

Der Landrat
Im Auftrage

Qo

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde GroBheide hat in seiner Sitzung am 09.11.09/18.03.10 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 0809, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméB § 2 Abs. 1 BauGB am
02.12.10 ortsiiblich bekanntgemacht.

GroBheide, den

18 JUL 20m

Der Biirgerm

eister

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 27.10.10 ortsiiblich bekannt
gemacht und vom 01.11.10 bis 19.11.10 wurde den Biirgern die Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung

der Planung gegeben.

GroBheide, den 71 9. JUL. 2071

Der Biirgerm

I

eister

- Weber -

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 25.10.10 wurde eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden uns sonstiger Trdger
offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB mit Aufforderung zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 19.11.10

durchgefiihrt.
GroBheide, den

19 JuL. 20M

Der Biirgerm

eister

- Weber -

Die Beteiligung der BehGrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit

Behdrdenbeteiligung

Schreiben vom 08.12.10 eingeleitet. Die Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden iiber
die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 10.01.11 ihre Stellungnahme abzugeben.

GroBheide, den

18 JuL 20Mm

Der Biirgermeister

- Weber -

| _

j

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde GroBheide hat in seiner Sitzung am 09.11.09 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung mit den enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
geméB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.12.10 ortsiiblich bekanntgemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den enthaltenen Grtlichen Bauvorschriften
haben vom 10.12.10 bis 10.01.11"Igcm'ail3 § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GroBheide, den 1 9. JUL.I{'ZUH

Det Biirgermeister

('{ .’/5/\

- Weber - -~

[ Satzungsbeschluss
|

Der Rat der Gemeinde GroBheide hat nach Priifung der Stellungnahmen gemiaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 17.03.11 den Bebauungsplan und die Begrindung mit den enthaltenen &rtlichen

Bauvorschriften beschlossen.

GroBheide, den 1 8. JUL.

—

20M

Der Blirgermeister

-

=z

- Weber -

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungspl#cs ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am 2% 0% 11 im Amtsblatt fiir den
d

Landkreis Aurich und fiir die Sta
Der Bebauungsplan ist damit am

GroBheide, den 2 9. AUG

Emden bekanntgemacht worden.
29 .F .44 in Kraft getreten.

1

Der Biirgermeister

BP0

- Weber -

Verl¢tzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In
Formvorschriften beim Zustande
worden,

GroBheide, den

crafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
kommen des Bebauungsplanes mit der Begriindung nicht geltend gemacht

Der Blirgermeister

Siegel

Weber -

Mingel der Abwigung

Innerhalb eines Jahres nach Bek?nntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel des Abwégungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.
GroBheide, den

Siegel

Del’ Biirgermeister

Weber -

Die Ubereinstimmung des vor
Hauptschrift handelt es sich um

Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen)

stehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
in Original.

Aurich, den
Siegel Landkreis Aurich
Im Auftrage
Praambel

Aufgrund des § 1 Abs, 3 und de
vom 23. September 2004 (BGBI.

s § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
| S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009

(BGBI. | S. 2585) i.V. m. § 40 d"zr Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGQ) i.d.F. vom 28. Oktober 2006

(Nds. GVBLI. S. 473, 2010 S. 41)

uletzt gedndert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 07. Oktober 2010(Nds.

GVBI. 462) gedndert/ergénzt nach MaBgabe des Artikels 6 Abs. 2 des Gesetzes vom 17. Dezember 2010{Nds.
GVBI. 576) und §§ 56 und 97 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10. Februar

2003 (Nds. GVBI. S. 89) zuletzt
475) hat der Rat der Gemeinde G

19 JUL

Dd

GroBheide, den

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Oktober 2010 (Nds. GVBI. S.
roBheide den Bebauungsplans Nr. 0809 beschlossen.

20m

r Blirgermeister

A

(leen

- Weber -

Gemeinde GroBBhe

Ortsteil Ostermoordorf
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Festsetzungen durch Text

1. Bauliche Nutzung
1.1 Gewerbegebiet

Die bauliche Nutzung des Gewerbegebietes wird dahingehend eingeschriinkt, dass nur nicht
erheblich stérende Gewerbebetriebe zugelassen werden die die Larmemissionskontingente
einhalten.

Die ausnahmsweise zulidssigen Nutzungsarten gemél § 8 Absatz 3 Ziffer 1 BauNVO (Woh-
nungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei-

ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind) sind Bestandteil des Bebauungsplanes (gemiB
§ 1 Absatz 6 Ziffer 2 BauNVO).

Die ausnahmsweise zulidssigen Nutzungsarten geméB § 8 Absatz 3 Ziffer 2 und 3 BauNVO
(Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstit-
ten) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gemiihl § 1 Absatz 6 Ziffer 1 BauNVO).

1.2 Sonstiges Sondergebiet
Im Sondergebiet sind Vereinsheime fiir Sitzungen und kleinere Vereinsfeiern zulissig.
Wohngebiude bzw. Wohnungen sind unzuléssig

2. Immissionen

Zulidssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréiusche die Emissionskontingente
Lexi nach DIN 45691 weder tags (06.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) ii-
berschreiten. Die Priifung der Einhaltung hat nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 zu erfol-
gen.

Das Plangebiet ist in fiinf Teilbereiche mit folgenden Emissionskontingenten unterteilt:

GE' stid Lk tags 58 dB(A) Lixi nachts 43 dB(A)

GE'nord  Lg; tags 65 dB(A) Lex; nachts 50 dB(A)

GE? siid Lex; tags 58 dB(A) Lgki nachts 43 dB(A)

GE? nord Lik; tags 65 dB(A) Lekinachts 50 dB(A)

SO-Gebiet  Lgg; tags 65 dB(A) Lgxki nachts 50 dB(A)
3. Nebenan n/Ga n_und iiberdachte Stellplkit

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der StraBenbegren-
zungslinie der ErschlieBungsstraBen und der vorderen Baugrenze (Vorgirten) sind Nebenan-
lagen als Gebdude gem. § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen und iiberdachte Stellplitze gem. § 12
BauNVO unzuléssig,

4. Bauweise
In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zuléssig wie in der offenen Bauweise, jedoch
ohne Lingenbeschrankung.

S. Zufahrten im Bereich von Griiben
Pro Baugrundstiick im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz | NBauO ist die Anlegung von je einer bis
zu 7,00 m breiten Zufahrt zuldssig.

6. Gewiisser (Griiben)

Die festgesetzten Gewiisser (Griben) sind von den Eigentiimern auf Dauer zu erhalten. An
Griben ist ein Uferrandstreifen von mind. 3,0 m Breite einzuhalten. Innerhalb dieses Streifens
diirfen keine Gebdude/Nebengebiiude errichtet werden. Auch Kompostplitze sind auBerhalb
des Uferrandstreifens anzulegen.

Das anfallende Oberflichenwasser ist tiber vorhandene Griiben abzufiihren oder auf dem
Grundstiick versickern zu lassen.

L. Denkmalschutz

Fiir den Landkreis Aurich ist ein vorldufiges Verzeichnis der Kulturdenkmale aufgestellt wor-
den. Fiir das Plangebiet ist kein entsprechendes Denkmal aufgefiihrt, so dass davon ausgegan-
gen werden kann, dass sich hier kein Denkmal nach dem NDSchG befindet.

8. Anpflanzungen

Im Bereich der privaten Baugrundstiicke sind in der Fliche zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern durchgéngig Straucher und hochstimmige Laubbdume zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten.

Art der Laubbdume:

Stiel-Eiche Quercus robur
Rotbuche Fagus sylvatica
Sandbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Aspe Populus tremula
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Vogelkirsche Prunus avium

Qualitdtsanforderungen:
- Hochstamm, mind. 180 cm Hohe (Krone nicht mitgerechnet)
- Stammumfang von 12-14 cm in einer Hohe von 1 m (iber dem Wurzelhals gemessen

- 2 x verpflanzt, im Wurzelballen.

Art der Striucher:

Faulbaum Frangula alnus
Ohrweide Salix aurita
Bruchweide Salix fragilis

Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Hartriegel, Roter Cornus sanguinea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

Hartriegel, Roter Cornus sanguinea

Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Weilidorn Crataegus monogyna
Pfatfenhiitchen Euonymus europaeus

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften
iiber Gestaltung)

L. Traufwandhéhe

Die Traufwandhshe darf das Maf} von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und — mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen — das Mafl von 3,50 m an keiner Stelle iiberschreiten.
Als Taufwandhohe gilt das Mal} zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (néchstliegender
Punkt zum Geb#ude) und den dufieren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut. Diese Festsetzung
gilt nicht fiir gewerblich genutzte Gebdude und das Vereinsheim.

2. Gebiiudehithe

Gemif § 16 Abs. 2, Ziffer 4 BauNVO wird fiir gewerbliche Gebdude und bauliche Anlagen als
Héchstgrenze von 10,00 m festgesetzt. Ausnahmsweise kann die Hichstgrenze iiberschritten werden,
wenn dies aus betriebstechnischen Griinden erforderlich ist (z. B. fiir Silos, Liiftungs- und
Rauchabzugsschiichte, Férdergeréte, Windenergieanlagen usw.). Das MabB gilt ab Oberkante
ErschlieBungsstraBenmitte (nichstgelegener Punkt zum Gebdude).

3. Dachform

Mit Ausnahme der Décher von Dachaufbauten sind nur Satteldécher zulissig, sie miissen eine
Neigung von mind. 38° aufweisen. Die Giebelspitzen diirfen in der oberen Hilfte des Giebeldreieckes
abgewalmt werden (Kriippelwalm). Kunststoff- und Metalldédcher in geneigten Dachflichen sind nicht
zulissig. Diese Festsetzung gilt nicht fiir gewerblich genutzte Gebdude und das Vereinsheim.

4. Auflenwiinde

Die Auflenwiinde der Gebéude sind mit Vormauerziegeln oder Vormauersteinen zu verblenden. Diese
Festsetzung gilt nicht fiir gewerblich genutzte Gebéude.

3. Ausnahmen
GemiB § 85 NBauO sind folgende Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen zulédssig:

5.1. transparente Bauten

GemiB § 85 NBauO sind Ausnahmen von der gestalterischen Festsetzung Nr, 3 (Dachform) und 4
(AuBenwinde) zuléissig, wenn es sich um untergeordnete transparente (Glas o.4.) Vor-, An- oder
Aufbauten handelt,

5.2. Energiegewinnung

Dariiber hinaus sind von der gestalterischen Festsetzung Nr. 3 (Dachform) Ausnahmen gem. § 85
NBauO zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen.

5.3. Garagen und Nebenanlagen

Fiir Garagen gemiB § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebdude gemiB § 14 BauNVO bis zu einer
Grundfliche von max. jeweils 30 m? sind gemifl § 85 NBauO Ausnahmen von der gestalterischen
Festsetzung Nr. 3 (Dachform) und Nr. 4 (AuBenwiinde) zulissig.

5.4. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung vorsitzlich oder fahrlissig den vorstehenden gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, § 14).

2. Altablagerungen/ Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

3. Gewiisserverrohrungen

Bauarbeiten zu Gewisserverrohrungen knnen erst begonnen werden, wenn ein ,,Antrag zur
Herstellung einer Gewiisserverrohrung® gestellt und die behérdliche Genehmigung hierzu
vom Landkreis Aurich -untere Wasserbehdrde- erteilt wurde.
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