Bebauungsplan Nr. 0806

Textliche Festsetzungen

1. Abweichende Bauweise . . ' '
In der abweichenden Bauweise sind Gebdude zul&dssig wie in der
offenen, jedoch ohne Langenbeschrankung.

2. Nebenanlagen, Garagen Planzeichenerklarung

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen im Bereich zwischen
der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstrafBen und der » s

vorderen Baugrenze (Vorgdrten) sind Nebenanlagen als Gebdude gem.
§ 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzuldssig.
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3. Gebdudehdhe
GemidR § 16 Abs. 3 BauNVO wird eine Hoéhe von 10 m als Hochstgrenze

fiir Gebdude und bauliche Anlagen festgesetzt. Ausnahmsweise kann
die HS6chstgrenze iiberschritten werden, wenn dies aus
betriebstechnischen Griinden erforderlich ist (z. B. fir Silos,
Liiftungs- und Rauchabzugssch&dchte, Fdrdergerdte,
Windenergieanlagen usw.) und die Hohe von 20 m nicht iberschritten
wird. Das MaB gilt ab Oberkante ErschlieBungsstrafenmitte, mittig
der Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

Nicht uberbaubare Flache

Uberbaubare Fliache

4. Aufhebung von rechtsverbindlichen Plé&nen

\ 5 o Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt der Teilbereich des CBEE G b biet . )
) 20,0 am 02.04.1992 als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes Nr. 0804 1 ewerbegebiet (siehe textliche Festsetzungen )
[ der Gemeinde GroBRheide auBer Kraft, der von diesem Bebauungsplan CBEE :
- iberlagert wird. Gewerbegebiet
2%
8 5. Gewdsserrandstreifen I1 Zahl der Vollgeschosse
164 164 164 £ In einem Abstand von 2,0 m zu festgesetzten Gewdsser- bzw.
B %‘ - . ] o g 4 Wasserflachen ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzuléssig. Geschoss flichenzahl
2,5 4 .
3 ; 6. Befestigungen a : :
164 ; . : = = = ‘ Fiix die Befestigung der Zu- und Abkfahrten, Stellpldtze und Gehwege Abweichende Bauweise
45 ° i i | | ‘ : il s . ey ; o =
‘ ‘ | ‘ 3 < zu bzw. auf den jeweiligen privaten Grundsticken dirfen nur o .
%‘ ; : E..E_ ;S Pflastersteine oder Platten verwendet werden. Offene Bauweise

5.0

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

7. Anpflanzungen des Bebauungsplanes
Bereich: Verkehrsfl&che gsp

Tnnerhalb der Verkehrsfl&dchen ist je 100 m2 Verkehrsfldche 1
hochst.édmmiger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Art der Laubbdume:

Stieleiche Quercus robur StraBenbegrenzungslinie
sandbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Salweide Salix caprea

Aspe Populus tremula
Feldahorn Acer campestre
Qualitatsanforderungen:

Hochstamm: (ab 180 cm H6he ohne Krone); AAaAAAZZEE

Stammumfang von 12-14 cm in einer H6he von 1 m iiber dem
Wurzelhals; im Wurzelballen ¢ " & =@ Pflanzstreifen
Heister: (80 bis 150 c¢m HO6he ohne Krone); 2 mal verpflanzt; im C()D (:> Hi
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Wurzelhallen

o) © o o Baume und Straucher sind anzupflanzen

Bereich: Pflanzstreifen am ndrdlichen, 8stlichen und sidlichen

Rand des B-Plangehietes - : .

Innerhalb des Pflanzstreifens sind heimische standortgerechte @ @ @ Einzelbaume sind anzupflanzen
Bdume und Strducher anzupflanzen.

Art der Baume:

Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Fberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Salweide Salix caprea

Aspe Populus tremula
Feldahorn Acer campestre

T

Graben

L))

Art der Strducher:

Faulbaum Frangula alnus

Hasel Corylus avellana

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

WeiBdorn Crataegus monogyna

Hartriegel Cornus sanguinea

Schlehe Prunus spinosa

Hundsrose Rosa canina

Grauweide Salix cinerea

Bruchweide Salix fragilis

Qualitatsanforderungen:

Raume: Heister (80 bis 150 c¢m HOhe ohne Krone); 2 mal verpflanzt,
im Wurzelballen.

Strducher: Hohe 100 - 150 c¢m, 2 mal verpflanzt, mit mehreren
Grundstammen.

Die Anpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, abgdngige Pflanzen
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&. Bauliche Nutzungen Ubersichtsplan MafBstab 1: 5000

Folgende bauliche Nutzungen sind nicht zulé&ssig:
“‘ - Betriebe die der Lebensmittelherstellung, -vertrieb oder -
verarbeitung dienen

,// w - Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke
é "t 246

9. Zulassigkeit
/) 216 i!

Im GE1-Gebiet kénnen Wohnungen auch flir solche Betriebe gebaut
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Sichtdreiecke—sind von Bewuchs und anderen Sichthindernisse 5
0,80 m Hohe freizuhalfém—Hiervon ausgenommen sind—Fimizelbdume,
wenn sie bis zu einer Hohe von 2 @ Rt -_beastet sind. Das MaB

gilt ab Oberk
k+tder und

werden, deren Betriebsgebdude im GE-Gebiet liegen.
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ante schliefBungsstrafBenmitte. Auflerd =4 hiervon
Masten ausgenommen.
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Hinweise
Im Plan gegebene Hinweise
Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder

ZE'CHENERKL‘RLNG frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
' ' hingewiesen, daB diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
S = S . Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14).

GEMEINDEGRENZE = —-—-— | GRUNLAND v v Klassifizierte StrafBen

S Klassifizierte StraBen (K 203) sind bei Verdnderungen (baulicher
w, oder sonstiger Art der anliegenden Grundstiicke) zu beachten. Die

ARK' wn - . . . p— hD Sy,
GEM BORENZE OR . StraBenbauverwaltung ist ggfls. gemdaf NStrG zu beteiligen.

Altablagernungen/Alt.standorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf .. .
Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist - m mm
unverziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. g LA :
Bebauungsplan Nr. 0806
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Planunteriage

Kartengrundlage:  Liegenschafiskarte

Gemarkung: Grofhaide

MaBstab: 1 1000
Die Vervielfditigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vomn 2.7.1585, Nds. GVBL S 187, gedndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 18.9.1889, Nds. GVBI. S. 345): dazu gehdren auch Zwecke der
Bauleitplanung,
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadiebaulich
bedeutsamen baulichen Aniagen sowie Stralien, Wege und Platze veollstandig nach (Stand vorm
Mar 1557 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geoms-
trisch einwandfrei,
Die Ubertragharkeit der new zu bildendan Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandirei maglich.

Im puitrage

Norden, den {1, NIV, .47

Vermassungs-und Katasterbehbrde 'S i
Ostiriestand _
Katastaramt Norden / d .7 _
Ulbtarschinin [‘

Vermessungscbaral

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der Gemeinde GroBheide.

GroRheide, den 2 2 0KT. 1997 |

Planverfasser

Aufstellungsbeschluf

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.5.96 die Aufstellung des Bebauungsplanss
0806 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist gemab 5 2 Abs. 1 BauGB am 25/25.5 96
orisublich bekanntgemacht.

119 :\_ /

Borgerragisher Gemeadad rakion i

Fruhzeitige Biirgerbeteiligung

Di= Blrgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 25./25.5.95 ortsiblich bekanntgemacht
und am 30.5.96 in Form einer Burgerversammiung durchgefiihn

7 v A
Gemaindadirekizr V\')




Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in ssiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
der Begrundung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 2
Satz 1 erster Halbsatz . V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen,

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 2.7.96 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom 12.7.96 bis 12.8.96 geman

§ 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.

1897
s Yrn
Borgerengter Gemeindedirakiar 1

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begrindung zugestimmt und die emeute dffentliche Auslegung mit
Einschrankung gemat § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom bis gemah
TJI. § 3 Abs, 2 BauGB dffentlich ausgelegen

Groftheide, den

Siegal
Birgermesster Gemedindedirskior
Vereinfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem verainfacht gednderien Entwurf des

Bebauungsplanes mit der Begrindung zugestimmit,
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schraiben vam

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben,
Grofiheide, den
Siegal
Bargermestar Gamendedirekior

Satzungsbeschiub
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemalt § 3 Abs, 2 BauGE in ssiner Sitzung am 16.12.96 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschiossen.

Grofheide, den 7 2 0KT 1927

Slrgarmainnar Gamasdad raiior




Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 ist mit Verfligung vom heutigen
Tage (Az. } unter Auflagen/mit Malkgaben/mit Ausnabme der durch
kenntlich gemachten Teile gemat § 11 Abs 1und 2§, V. m § B Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

., den

Siegal

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemak § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am - g4 ‘?’/'} angezeigt worden,
Fir den Bebauungsplan wurde sine Verletzung von Rechtsvorschriften gemalt § 11 Abs. 3 BauGB

. _kenntlich gemachien
#a nicht geltend gemacht,

E;_ it sz:f. 90 2 0CF o906/ 28/ PR

Wocolem  ,den 17 Feb 98

Lanckreis Aurich
Eullensizlle Nordan
Dar Oberkrelsdirektor
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Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (Az: } aufge-
fihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetraten,
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/ MaBgaben vom bis affentiich

ausgelsgen.

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am arisublich bekanntgemacht,

Grofheide, den

Siegel

Burgarmester Gamsindedinekior

Inkrafttreten

Die Enteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des ist am 27.03 1988 im
Amitsbiatt fir den Landkreis Aurich bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan ist damit am 27 03 1955 rechtsverbindlich geworden.

Norden ‘| den 14.07.1905 '

J' Unterschrift

v




Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-

und Feormvorschrifien beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Grofiheide, den

Siegel

Bargehnoisier Gemandediraiar

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Grofheide, den

Siagel

Blrgarmeistas Gemeindadirakior

Beglaubigungsvermerk
{nur fir Zweitausferdigungsn)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handeit es sich um &in Original,

Morden, den

Sizgal

Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1885
(BGBL | S. 2253 i. V. m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom
22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Rat der Gemeinde GroBheide diesen Bebauungsplan Nr.
0806 mit der Bezeichnung _Gewerbestrafell" bestehend aus der Planzeichnung und den

nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden  fextiichen  Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

GroBheide, den 2 2 DKT

AN

Borgermeister Geme ndas rakior





