Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung

1. Bestandsschutz f Nichl wberbaubare Flachen
Fiir bestehende Gebaude und Gebiudeteile auBerhalb der festgesetzten berbaubaren W iharhaal s
Pl terl Satzungsbeschluss : - : : Uberbasbare Flochen
e e | g - Grundstiicksflachen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur dann, wenL;le durch einen . - l
Der Rat der Gemeinde GroBheide hat nach Priifung der Stellungnahmen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt werden, die cinem Neubau

/ ‘ : ‘
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Sitzung am 14.12.10 den Bebauungsplan und die Begriindung mit den enthaltcnen &rtlichen gleichkommen. | ° ° HIZHIT Mischgebied siehe et Festsetzug)
/ Gemarkung: :
MaBstab: 1 : 1000 Bauvorschrlﬁen e o e 2. Aufhebung von rechtsverbindlichen Plkinen ' ' I I ' I 1 [ubl der Vollgesthasse
Quelle: / Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-und al Zim Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes tritt der am 15.07.1988 rechtsverbindlich gewordene 0§ A IR
g ’ j

Katasterverwaltung Bebauungsplan Nr. 0803 der Gemeinde GroBheide vollstindig auBer Kraft. @

Der Biirgermeister . beschofiflachenzahl
Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten die Teilbereiche des am 02.06.1981 .

genehmigten Bebauungsplanes Nr. 0801 der Gemeinde GroBheide auBer Kraft, die von : T —
%/ diesem Bebauungsplan iiberlagert werden. | e O U U I l g S p O | | r ‘.
i ®

. | 0 Abveichende Bauweise
- Weber - 3. Bauliche Nutzung |

Die in § 6 Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten (Wohn'gebﬁude) sind im I W e e rioliche beltungshereiches des Bebasungsplones
MI'-Gebiet“ unzuliissig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). ‘=

. Hp e 1| ——=
Bekanntmachung Die in § 6 Abs. 2 Ziffer 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten (Vergﬂ‘%gungsstﬁnen) sind im O rl.s‘l-e l I OSTe r m O O rd O rf ROHwe g Baugreaze

/

Herausgeber:—-’ Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
/ -Regionaldirektion Aurich- Katasteramt Norden

/

Angaben ;_ﬁ’nd Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersichsische Gesetz
liber dag'amtliche Vermessungswesen (NvermG) sowie durch das Gesetz iiber Urheberrecht und verwandte
Schutzyechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.

Die \ferwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von

, ) 5 | : : ; s MI-Gebiet, MI'-Gebiet und MI>-Gebiet* unzulissig (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Strassenbegrenzung
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der Der Béschluss des Bebauungsplanes ist gemiB § 10 Abs. 3 BauGB am g &5 '44 im Amtsblatt fiir den . ; o £ - *
zystandigen LGLN-Regionaldirektion zulissig. Keiner Erlaubnis bedarf Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntgemacht worden. Die ausnahmsweise zulidssigen Nutzungsarten gemaf § 6 Absatz 3 BauNVO : Abgreazung waterschied!icher Nutzung
: : i — i (Vergniigungsstitten) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (ge § 1 Absatz 6 Ziffer
: ) ” : Der Bebauungsplan ist damit am 2 05, /flf in Kraft getreten.
‘ 1. von Angaben des die Verwertung amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen 1 BauNVO). : 7
fiir Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften. Li | rassenverkehrstlachen
,/ g . . P GroBhtide, den 4. Abweichende Bauweise |
/ 2. die offentliche Wiedergabe von Aufgaben des amtlichen Vermessungswesens und von In der abweichenden Bauweise, im MI'-Gebiet, sind Gebiude zuldssig wie in der offenen
Standardprasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer Sikgel Der Biirgermeister Bauweise, jedoch ohne Lingenbeschrinkung.
' Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 | Cishices
NvermG). l S. Nebenanlagen/Garagen
! ! Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich ‘ - Weber - StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen und der vorderen Badgrenze (Vorgirten) | \ | ! L
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom | sind Nebenanlagen als Gebéude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen und Carports \ \ \ ‘ Flache fur Yersorqungsanlagen

o/. 02,2077 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

gem. § 12 BauNVO unzulissig.
geometrisch einwandfrei.

Elekirizital

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften 6. Zufahrten im Bereich von Griiben \ !
Norden, (3. MAI 2011 d fi inf " Pro Baugrundstiick im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 1 NBauO ist, im Bereidh von Griben, die \
La: f:a;"t r_(-‘;(elom ‘:.m:t'o" h Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und Anlegung einer bis zu 4,00 m breiten Zufahrt zulissig (MI*-Bereich norddstliche Seite). |
l_jrr;egi O:ﬁﬁ;;::kltci 0: rzmé;_ersac =l Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit der Begriindung nicht geltend gemacht |
-Katasteramt Norden- wordef. 7. Gewiisser (Griiben |
GroBheide, den Die festgesetzten Gewisser (Grilben) sind von den Eigentiimern auf Dauer zu erhalten.
Kompostplitze sind auBerhalb des Uferrandsteifens anzulegen.
Der Biirgermeister Das anfallende Oberflichenwasser ist iiber vorhandene Griiben abzufiihrtn oder auf dem

1 Grundstiick versickern zu lassen.

//
Ly see
Unte,!chrift

Stroel 8. Denkmalschutz
Fiir den Landkreis Aurich ist ein vorliufiges Verzeichnis der Kulturden

ale aufgestellt

o | worden. Fiir das Plangebiet ist kein entsprechendes Denkmal aufgefiihrt)so dass davon |
Planverfasser ausgegangen werden kann, dass sich hier kein Denkmal nach dem NDSchG befindet
Mangel der Abwiagung 0 Jr:
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (0 liche @é‘?@f‘?‘é‘
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Méngel des Abwagungsvorganges . - % 7'-"‘» ‘ r— — :
nicht geltend gemacht worden. Bauvorschriften iiber Gestaltlmg) :&?’:@é’z’: | ‘ L bl . . j ' | \ e v Vil e
Aurich, den 12.04.11 GroBheide, den UL T ‘ l,@%’:’ ‘al ersichtsplan |, :

||
N

A SH

‘ Der Biirgermeister Die Traufwandhdhe darf das MaB von 1,50 m an keiner Stelle unterschrditen und - mit , ) 7) |4 I
‘ Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaB von 3,50 m an keiner \ T AT
DF,: L—f&“mdgreat l Stelle iiberschreiten. Als Taufwandhéhe gilt das MaB zwischen Oberkante ﬁ‘%% |
% o
/ \ Schnittlinien von Aufienwand und Dachhaut. Diese Festsetzung gilt nicht fiir gewerblich WA
( Weber — genutzte Gebidude.

2. Dachform

Mit Ausnahme der Dicher von Dachaufbauten sind nur Satteldsicher zu
Beglaubigungsvermerk Neigung von mind. 38° aufweisen. Die Giebelspitzen diirfen in der o

(nur fiir Zweitausfertigungen) Giebeldreieckes abgewalmt werden (Kriippelwalm). Kunststoff- und M

geneigten Dachflichen sind nicht zuliissig. Diese Festsetzung gilt nicht

ssig, sie miissen eine
n Hilfie des
allddacher in

ir gewerblich

Aufstellungsbeschluss

Siegel ErschlieBungsstraBenmitte (néchstliegender Punkt zum Gebiude) und dulleren
|

\

|

Der VA der Gemeinde GroBheide hat in seiner Sitzung am 09.11.09 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 0805, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 24.06.10 ortsiiblich Die "‘bereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der genutzte Gebidude.
bekanntgemacht. Haup#chrift handelt es sich um ein Original.
11 HAL 20Mm ‘ 3. AuBlenwiinde
AL e Aurich, den Die AuBenwiinde der Gebiude sind mit Vormauerziegeln oder Vormauefsteinen zu
Der Biirgermeister i verblenden. Diese Festsetzung gilt nicht fiir gewerblich genutzte Gebiiu

; gel Landkreis Aurich 4. Ausnahmen
o Im Auftrage Gemil § 85 NBauO sind folgende Ausnahmen von den gestalterischen Festsctzungen
Weber - . ( zuldssig:

( 4.1 Vor- bzw. Anbauten |

‘ ) | A\
Bei untergeordneten Vor- bzw. Anbauten, die insgesamt unter 50% der écnehmlgten r,_‘ A\ N\ VLY XOVCERIIN Y 3 IR 1
Behérdenbeteiligung ‘ Grundfliche des Hauptgebiudes liegen, die zum Zeitpunkt der Rechts fterlangung dieses : j \ VT \ \ AR S TR R g O
& - - ez 50 09, 4 e ' vl - A \ \ r % ! \.ﬁ? L "¢\ 1, 4
Priambel Bebauungsplanes vorhanden waren, sind Ausnahmen von den orthc.:hen auvorschriften tiber AT A=\ NN YA 0 AdS\ml i || 1)
Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Gestaltung _bzgl. Nr. _2 (Dacbform) und Nr. 3 (AuBenwinde) zulissig. Der Vor- bzw. Anbau 'ii '_‘h‘ < N\ o2 (ST CIrimoor d or. f \ Ty
Schreiben vom 30.06.10 eingeleitet. Die Behérden und SonStigEn Tréiger offentlicher Belange wurden iber Aufgmnd des 8 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung muss dann im Material und in der Farbe dem Hauptgebﬁude entsprmhen' 1 gl}i ‘gi"’ . ‘-\,\.\ i N .“‘\\ b \ i \ “‘-\‘\ \ '-,“ \\ \ \ \ B \ S e
die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 05.08.10 ihre Stellungnahme abzugeben. vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 - o ‘ i“i : _ i,‘ik\ .0 AR \ .\ AR VAT LA 1. i
11 MA L. 201 (BGBI, I S. 2585) i.V. m. § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) i.d.F. vom 28. Oktober 2006 "—Lwﬂ i FL. 58 ﬁ“ % ,‘.“) ﬂ' A o \ \ A A \j‘w, L) ™
- WAL Z0T1 (Nds. GVBI. S. 473, 2010 S. 41) zuletzt geindert durch Artikel 20 des Gesetzes vom 07. Oktober 2010(Nds. GemiB § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 1 \ \ - 3 At ' ’i*!"i WM A0 LN LR \\ ABLU R
Der Birgermeister GVBI. 1462) und 5§ 56 und 97 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 10. Februar (Traufwandhéhe), Nr. 2 (Dachform) und Nr. 3 (AuBenwiinde) zulissig, wenn es sich um : \ \ ™ - ’4'&4} 2 2 \A\\\% AN\ \Q\\(t\\v
. 2003 (Nds. GVBL. S. 89) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Oktober 2010 (Nds. GVBI. S. untergeordnete transparente (Glas 0.i.) Vor-, An- oder Aufbauten handelt. \ LU J“' X \ ~ ) %’QA . : . e
e 475) hat der Rat der Gemeinde GroBheide den Bebauungsplans Nr. 0805 beschlossen. . Y i : \ \ \.\ 0 ) \ - “‘f-’%? \
W ) " 4.3 Energiegewinnung ‘ \ E} \ \ . \ f \ = \ ‘«'%;%;c
GroBheide, den 11 MAL 720m ) A e N \ \ \ \ / \ et \ 0.“'?:} \
- Weber - ‘ Sollen zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden, sind von der \ r \ \ \ Lo v Il) [ \ “9%5 a
g . : gestalterischen Festsetzung Nr. 2 (Dachform) Ausnahmen gem. § 85 NBauO zulissig. \ \ \ \ \ . 98 \ ’ .»QF‘? %
Der Biirgermeister g N \ ‘ 1‘,‘0“‘)‘1‘4’"‘ . %
64007 \ v
: 4.4 Garagen und Nebenanlagen | V.6 \9 VY \\ “(“”%% G e m e I n d e G ro B h e I d e
Offentliche Auslegung % Fir Garagen gemif § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebéude gemaB § 14 BauNVO bis \ €N \Qf&
, \ : 7S .
BF zu einer Grundfliche von max. jeweils 30 m? sind gemiB § 85 NBauO Ausnahmen von den Pla n Unterlage ) \ %.‘z’%%: O rtStEI I Oste r m OO rd O rf
Der VA der Gemeinde GroBheide hat in seiner Sitzung am 09.11.09 dem Entwurf des Bebauungsplanes und Weber - gestalterischen Festsetzungen Nr. 2 (Dachform) und Nr. 3 (AuBenwinde) zuliissig. : \\ ; “%%z‘é?’\
der Begriindung mit den enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung i T \ AN B s
geméB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 5. Ordnungswidrigkeiten Gemarkung: GroBheide \ - : Bebau ungsp lan N r. 0805
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 25.06.10 ortsiiblich bekanntgemacht. Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im réumlichen Flur: 5 ‘ \ \
23; Entwurf des Beil))auungsplanes m‘i}tljder’qgegfﬁ;dué‘g l;f“d ‘Iie;: enthalltenen ortlichen Bauvorschriften Geltungsbereich dieser Satzung vorsitzlich oder fahrléssig den vorstehenden gestalterischen ' \ \ \ -
05.07.10 bis 05.08.10 aB &3 2 0 thi i - . \
i et h i B | Festactaiwigen zutwidcr handel Datum des Feldvergleichs:  01.02.2011 | \ \ \ ’h Tt i
: \ R clie
y P e - - ! - [ \ \ Bearbeitung: Dipl.-Ing.
GroBheide, den 1 1. MA . 7071 | Hinweise “ | \ \ - \ \ LANDKREIS AURICH o
Aktenzeichen:  L4-01/2011 | \ \ \ \ \ -
£ : \ \\\ \ et \\ V Gez.uVerk.-Techn. 08.02.08 Th.Eilers
Der Bilrgermeister ‘ 1. Altablagerungen/Altstandorte : Landesamt fiir Geoinformation und ; { \ \ iﬂ i _ a Bearbeitung: Techn.-Angest.
l Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablageruingen bzw. gczhl?::e?:k: w;?e ke };:;?ﬂ?'”?:de"ku'fg:::mhse" | \,‘ (1 z * /\D Amt fiir Bauﬂﬂéz;u::m il:':u? ?;:d Naturschutz
- - : ‘ Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehorde zu benachrichtigen. in der Liegenschaftskarte Katasteramt Norden ‘ L} . y - ¥ e g i Hollwedel
OW ‘ nachgewiesen werden. \ \. B \ ; i/ \,\ Gepriift: Dipl.-Ing.
e 2. Bodenfunde . | \ ' \ \ | m \ - |
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde . \ ’ \ /\// \ \ atzungsexempiar
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. mit ortlichen Bauvorschriften| | Gesehen: Dezernent
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, § 14). 1 21.02.08 Eil./18.03.08Fil./16.06.10 Eil./
‘ Frr s ] .231.03. il.
| MaBstab 1 : 1 000 Geidndert: e AU E
8 v




