Gemeinde GrobBheide s mngeg

; Bekanntmachung .
hantengmiflages, . SNTICS Kants 26 Ao . AL Die ausnahmsweise zulissigen Nutzungsarten gemdf § 5 Absatz 3 BauNVO BHUHMhE”

fnzmﬁggg.n?:_ o Der Beschluss der Bebauungsplananderung ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt fiir den (Vergniigungsstitten) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (geméB § 1 Absatz 6 Ziffer

-
_ _ e Landkreis Aurich und fur die Stadt Emden bekanntgemacht worden. 1 BauNVO). Nicht uberbaubore Flache
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs-und Die Bebauungsplananderung ist damit am in Kraft getreten. B e b a I I u n S | a I l N r O 8 O
Katasterverwaltung Q6 Ao .44, . 2. Nebenanlagen/Garagen SN -

GroBheide, den Uberbaubare Flache

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der

. : . ' . 5 1\ I Stralenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraen und der vorderen Baugrenze (Vorgirten)

H ber: L fi fi t d Landentwickl N h n I l n :
erausgeber _;l;dfgﬁ;r;éifi Sgﬁm{gf :&r;atgrgeraerm ;r;r\gelcn ung Niedersachsen A d e r N r D O rf Str a B e / K I I ’] W e sind Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen und Carports [Inriqel] jefe
9 Siegel Der Biirgermeister . gem. § 12 BauNVO unzuléssig.

I

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische Gesetz Luhl der Vol IQES[hl]SSE
3. Zufahrten

tiber das amtliche Yermessungswesen (NvermG) sowie durch das Gesetz tber Urheberrecht und verwandte & L ) L i i
Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. e r S e I S e r I I I O O r O r Pro Baugrundstiick im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 1 NBauO ist die Anlegung einer bis zu 4,00 03 GrundfLichenzahl
m breiten Zufahrt zuldssig. :

Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von it &
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen ist nur mit Erlaubnis der r \ I'\.S?(\% : : : : 3 4. Gewisser (Griiben)
zustandigen LGLN-Regionaldirektion zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften B Pl N 080“ R h 3 * 5 “ 2 : : Die festgesetzten Gewlisser (Griiben) sind von den Eigentimern auf Daver zn erhalten. ﬂ et
- an r. o eC tsverbl nd I |C h 3 X ‘e i pek Kompostplitze sind aullerhalb des Uferrandsteifens anzulegen.
- T R 2 = 2 k " . T :_.Ei.

An Griben ist ein Uferrandstreifen von mindestens 1,00 m Breite zu erhalten. 1 E renzen

GescholfLachenzahl

1. Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen
fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften.

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Bebauungsplananderung ist die Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung mit der Begriindung nicht geltend b Bllcie Db arihenasser it dben vworlmiidine Chibenabatiles oder muf dem

2. die offentliche Wiedergabe von Aufgaben des amtlichen Vermessungswesens und von germaC/IE Drgen. Grundstiick versickern zu lassen. I Umgrg;}zunq des Gel Iunqghgpg iches der S‘ﬁndg;‘ﬁng des Bgi}nuunquiﬂngg
Standardprasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer GroBheide, den
Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 . o . S,
g (g2t D Bkt Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Baugrenze
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Bauvorschrlften iiber GeStaltung) S“ﬂﬂE"hgﬂrE"Z“”qSI e
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom Siegel " .
03.09 272 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen M . ) . VEFkEhFS floche
geometri'sch sinwandfrei. T Weber- Die Traufwandhéhe darf das MaRB von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit

Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaB von 3,80 m an keiner
Stelle iiberschreiten. Als Taufwandhohe gilt das MaB zwischen Oberkante
ErschliefungsstraBenmitte (néichstliegender Punkt zum Gebdude) und den duBeren
Schnittlinien von Auflenwand und Dachhaut. Diese Festsetzung giit nicht fiir gewerblich
genutzte Gebiude.

Norden, ﬂ B HKT 2[”2

Strafenverkehrstlache

Landesamt fiir Geoinformation Méngel der Abwagung
und Landentwicklung Niedersachsen
-Regionaldirektion Aurich-

-Katasteramt Norden-

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung der Bebauungsplandnderung sind Mangel des
Abwégungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhdhe 5,80 m betragen, wenn der . WU §50r f { U ( h o)
GroBheide, den

Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflinge ist und seitliche Abstinde von
. mind. 1,0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten werden. g

Der Biirgermeister :

2. Firsthihe Gewasser [Graben]

Gebiude/bauliche Anlagen diirfen in ihrer Hohe das MaB von 9,00 m nicht iiberschreiten. Das

MabB gilt ab Oberkante ErschlieBungsstralenmitte (niichstgelegener Punkt zum Gebidude).

Unterschrift "_
Siegel

- Weber— 3. AuBlenwinde

Planverfasser

Die AuBlenwiinde der Gebidude sind mit Vormauerziegeln oder Riemchen zu verblenden. Es
diirfen nur unglasierte Ziegel/Riemchen in den Farben rot bis rotbraun (in Anlehnung an die [
RAL-Farben 2001, 2002, 3000, 8001, 8003, 8004) verwendet werden. Bis zu 20 % der ’

|

Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.
Beglaubigungsvermerk |

g ! ] Gesamtaullenwandfldche darf durch naturbehandelte Holzflichen verkleidet werden. Diese
(nur fur Zweitausfertigungen) |

Festsetzung gilt nicht fir gewerblich genutzte Gebiude.

Aurich, den 27.09.12

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der

4. Dachform '\
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Mit Ausnahme der Décher von Dachaufbauten sind nur Sattelddcher zuldssig, sie miissen eine
Neigung von mind. 38° aufweisen. Die Giebelspitzen diirfen in der oberen Hilfte des

?FE L‘;[:Sg';at Alsgicty, den Giebeldreieckes abgewalmt werden (Kriippelwalm). Diese Festsetzung gilt nicht fiir
gewerblich genutzte Gebéude.
Siegel Landkreis Aurich 5. Dacheindeckung
= [ orlitage Fiir die Dacheindeckungen von geneigten Dachfldchen {iber 15° Dachneigung (z.B. bei
X Garagen, Gauben) sind ausschlielich rote bis rotbraune unglasierte Tonziegeln (DIN 456)
oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) in Anlehnung an die RAL-Farbténen Nr. 2001
Aufstellungsbeschluss (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3003 (rubinrot), 3011
Seacnlial (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun), und 8012 (rotbraun)
Der VA der Gemeinde GroBheide hat in seiner Sitzung am 16.04.12 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit gewellter Oberfliche (z.B. Hohlziegel) und Reeteindeckung zuldssig. Diese Festsetzung
Nr. 0801, Anderung Nr. 5, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 28.06.12 gilt nicht fiir gewerblich genutzte Gebiude.
ortsilblich bekanntgemacht. Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
Grobgige den 15, DKT. 2 vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 G zur Ford. des Klimaschutzes bei 6 Dachaufbauten. Dachgauben
f,.:?; i: & g . 1012 der Entwickl. in den Stadten und Gemeinden vom 22. 7. 2011 (BGBLI S5.1509) iV. m. § b8 Nds. Die Gesamtlﬁnge der Dachaufbauten (Da};hgauben) darf 2/3 derjewei]igen Trauﬂﬁnge nicht
/ '\ L S Der Biirgermeister Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds- G_VB]-_ 5. 576) geandert durch § 37 iiberschreiten. Der Traufwandabstand zu den Dachaufbauten - in Dachneigung gemessen —
¢ !“; - A Abs. 4 des Gesetzes vom 03.04.12 (Nds. GVBI. S. 46) und § 84 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauQ) in muss mind. 0,60 m betragen. Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten und der Abstand
(o . #‘,' der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89) zuletzt gedndert am 03.04.12 (Nds. GVBI. S. 46) hat der des Dachaustrittes bis zum First - in Dachneigung gemessen —, sowie der Abstand von

Dachaufbauten untereinander muss mind. 1,00 m betragen.

C' C// i . Rat der Gemeinde GroBheide die Anderung Nr. 5 des Bebauungsplans Nr. 0801 beschlossen.
— L Dachaufbauten auf Nebenanlagen als Gebiude gemi § 14 BauNVO sind unzulissig.

L GroBheide, den ] 5. UKT 7012

Der Burgermeister

o

- Weber é/

i

7 Ausnahmen

Gemil § 84 NBauO sind folgende Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen
zuldssig:

Behordenbeteiligung e

7.1 transparente Bauten

Bei untergeordneten transparenten (Glas 0.8.) Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer
Grundfliche insgesamt unter 25 % der gesamten Grundfliche des Gebiudes liegen, werden | Y, % A )
folgende Ausnahmen zugelassen: %

Nr. 3 (Auflenwinde)
Nr. 4 (Dachform)
Nr. 5 (Dacheindeckung

i
Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit |
Schreiben vom 03.07.12 eingeleitet. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden tber
die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 09.08.12 ihre Stellungnahme abzugeben.

umnacerser 15, OKT. 2012

Der Birgermeister

\| Ostermoordo

(fl

y &/ - '-"%v‘e?e; = 7.2 Energiegewinnung - mﬁ% @ 7;% B
' Sollen zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden, sind von der \ s s AN
Offentliche Auslegung gestaltenscljer{ Festsetzung Nr. 4 (Dachform), Nr. 5 Dacheindeckung Ausnahmen gem. § 84 i .
NBauQ zulidssig Q g
L0 )

Der VA der Gemeinde GroBheide hat in seiner Sitzung am 16.04.12 dem Entwurf der Bebauungsplananderung
und der Begrindung mit den enthaltenen oértlichen Bauvorschriften zugestimmt und seine ¢ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.06.12 ortsiiblich bekanntgemacht.

7.3 Garagen und Nebenanlagen
Fiir Garagen gemdB § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebdude gemiaB § 14 BauNVO bis
zu einer Grundfliche von max. jeweils 30 m? sind gemil § 85 NBauO Ausnahmen von den / \\

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung mit der Begriindung und den enthaltenen &rtlichen gf:s:laltlirischcn l]ics’_[sctzungen BlESGi emEcmwindefbir. & @achiovm)andi. Sich: = -
Bauvorschriften haben vom 09.07.12 bis 09.08.12 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. SIRCECKIME: ZUMSSIE: G e m e I n de G ro B h e I de
8. Ordnungswidrigkeiten
cropheide, den 1 5. O0KT. 2012 Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im riumlichen B b I N 0 80']
. ) ‘ Geltungsbereich dieser Satzung vorsitzlich oder fahrlissig den vorstehenden Festsetzungen e a U U n g Sp a n r-
| S zuwider handelt. A d N 5 n D f B / K h "
[6 s & %\ Planunterlage Hinweise J J
| ea | - Ortsteil Ostermoordorf
e - Weber _ 1. Altablagerungen/Altstandorte
'\1 Samarkung: GroBheide Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
\Hq Flur- 7 Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen. "A Verf.~Techn. Wienekamp
Satzungsbeschluss 2. Bodenfunde LAND :R EIS AURICH Bearbeitung: Dipl.-Ing.
Der Rat der Gemeinde GroBheide hat nach Priifung der Steliungnahmen gem#B § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Datum des Feldvergleichs: 03.09.2012 R leu = u ceplant WDsu I Erddrbekeniue ECET friize schich: | ihsIBotieniumis 15.11..11Th.Eilers
Sitzung am 20.09.12 die Bebauungsplaninderung und die Begrindung mit den enthaltenen rtlichen gemacht werden, wird darauf hmg(?wmsen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. v Gez.u.\{erk.-Techn. B :
Bativicsclivifen Hasthiossert Fieristidhens LSRR Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, § 14). Bearbeitung: Techn.-Angest.
_ ENZEICnEN. e Amt filr Bauordnung, Planung und Naturschutz
Groheide. den 1§ (KT. 2012 - i 3. Gewiisserverrohrungen Fischteichweg 7 - 13 Hollwedel
. ) _ dX _SEc’:T\uwerke ;’_‘E . cri?fpc:j"t Bauarbeiten zur Gewisserverrohrung diirfen erst begonnen werden, wenn ein ,,Antrag zur Herstellung 26603 Aurich . .
By Der Burgermeister E_ il :pgelr(t, rtle n!ch ancen einer Gewdsserverrohrung® gestellt und die behérdliche Genehmigung hierzu vom Landkreis Aurich - Gepriift: Dipl--Ing.
o o B &\, “::?de;]sc TR * LGLN untere Wasserbehorde- erteilt wurde.
Weeaw W Y \ i Landesamt far Geoinformation A Satzungsexemplar Dr. Puchert
-ﬂ - und Landentwicklung Niedersachsen 4. Versm_'gungsleltungen o e i i Gesehen: Dezernent
/ ] /\/ Regionaldirsktion Alich Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr bzw. der Ausbauunternehmer bei mit drtliche Bauvorschriften : : "
e Katasteramt Aurich oy : e 29.12.11Eil./12.03.12Eil./26.06.1 2Eil./
den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, iiber deren _ 4
Lage zu informieren. MaBstab 1 : 1 000 Gdliaent: umgez.:01.10.12Eil.
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