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und Landesvermessung Niedersachsen

Reglonaldirektion Aurich

Die PIanUnterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulichbedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstindig
nach{étand vomA....a.EL.ZOA. - Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0735 mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0711
wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Aurich, den 21.08.17

Der

AuMeI!ung&Fchlms

Der VA der Gemeinde GroRheide hat in seiner Sitzung am 10.10.16 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 0735 mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0711 beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gem3R § 2 Abs. 1 BauGB am 14.+15.03.17 ortsiiblich bekanntgemacht.

GroRheide, den /1 5! % ’Q.M

Behdrdenbeteiligung 1. Auslegung

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit Schreiben vom 23.01.17 eingeleitet. Die Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange wurden iber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 01.03.17
ihre Stellungnahme abzugeben.

Der BUrgermeister

(.

- Fischer -

Behérdenbeteiligung 2. Auslegung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit Schreiben vom 14.03.17 eingeleitet. Die Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange wurden tber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 24.04.17
ihre Stellungnahme abzugeben.

Grogheide, den /12 Oy QA
ein
s _Je

Der Blirgermeister

Offentliche Auslegung 1. Auslegung

Der VA der Gemeinde GroRheide hat in seiner Sitzung am 10.10.16 dem Entwurf des
Bebauungsplanes, mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften, und der Begriindung
zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gem3aR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.425.01.17 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0711 mit den
enthaltenen ortlichen Bauvorschriften, und die Begriindung, haben vom 01.02.17 bis 01.03.17
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GroRheide, den A 5‘ A PR's

Der Blrgepmeister

J

- Fischer -

Offentliche Auslegung 2. Auslegung

Ort und Dauer der ©offentlichen Auslegung wurden am 14.4+15.03.17 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0711 mit den
enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften, und die Begriindung, haben vom 24.03.17 bis 24.04.17
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Der Biifgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GroRheide hat diesen Bebauungsplan mit Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 0711 mit den enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den nebenstehenden
drtlichen Bauvorschriften nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 17.05.17 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Q37

Der Birgermeister

(s

7 Fischer -

Bekanntmachung
Der Beschluss des Bebauungsplanes mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0711 ist
gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am<7.9. 44 im Amtsblatt fiir den Landkreis Aurich und fir die Stadt

Emden bekanntgemacht worden.
Die Bebauungsplananderung ist damit am 9. 9. 4 F in Kraft getreten.

GroRheide, den A - A4. A7~

Der Blifgermeister

- Fischer -

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes mit Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 0711 ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen der Bebauungsplaninderung und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

GroRheide, den

Der Biirgermeister

- Fischer -

Maéngel der Abwigung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes mit Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 0711 sind Méngel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht
worden.

GroRheide, den
Der Biirgermeister
Siegel
- Fischer -
Beglaubigungsvermerk

(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei
der Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Aurich, den
Siegel Landkreis Aurich
Im Auftrage
Préaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 G vom 20.10.15
(BGBI. 1 S. 1722) Nr. 40 gedndert worden ist i. V. m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz
(NkomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI S. 576) geindert durch das Gesetz vom
02.03.17 (Nds. GVBI. S. 48) und § 84 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung
vom 03.04.12 (Nds. GVBI. S. 46) zuletzt gedndert durch § 4 durch Artikel 2 des Gesetzes vom
06.04.17 (Nds. GVBI. S. 116) hat der Rat der Gemeinde GroRheide am 17.05.17 diesen
Bebauungsplan mit Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 0711 bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
Bauvorschriften und die Begriindung als Satzung beschlossen.
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Gemeinde GroRheide

Bebauungsplan Nr. 0735
mit Teilaufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 0711
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Textliche Festsetzungen
1 eichen uweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebiude zulissig wie in der offenen, jedoch mit einer
Langenbeschrankung bei:

a) Einzelhdusern ohne Garagen gem. §12 und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO von
20,00 m

b) Doppelhdusern je Doppelhaushélfte ohne Garagen gem, §12 und Nebenanlagen gem.
§14 BauNVO von 10,00 m

2. Anzahl der Wohnungen

Pro Wohngebéude wird die hichstzuldssige Anzahl der Wohnungen auf eine beschrénkt. Fir
Einzelhduser werden ausnahmsweise zwei Wohnungen pro Wohngeb3ude zugelassen. Bei
Doppelhdusern ist je Haushélfte nur eine Wohneinheit zuléssig,

Beispiel:

3. Benutzungsrechte

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen sind zugunsten der Anlieger und
Allgemeinheit festgesetzt. Die Errichtung von baulichen Anlagen als Gebdude sowie das
Anpflanzen von Bdumen und Striuchern ist unzuldssig.

4. Nebenanlagen, Garagen, Carports

Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der
StraRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraRen und der vorderen Baugrenze (Vorgérten)
sind Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO sowie Garagen und Carports
gem. § 12 BauNVO unzulissig.

5. Anpflanzungen im Bereich der privaten Baugrundstiicke

Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist ein hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten.

Art der Laubbdume:

Buche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Salweide Salix caprece
Aspe Populus tremula
Feldahorn Acer campestre

Qualititsanforderungen:

Hochstamm: mindestens 180 cm H&he (Krone nicht mitgerechnet)

Stammumfang von 12 - 14 cm in einer Héhe von 1 m dber dem Wurzelhals gemessen im
Wourzelballen

Heister: 80 bis 150 cm Hohe, 2 x verpflanzt, im Wurzelballen.

6. Versiegelun

Zusdtzlich zur festgesetzten Grundflichenzahl des WA-Gebietes von 0,3 diirfen noch 20 v. H.
der anrechenbaren Grundstiicksflache durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12
und 14 BauNVO) versiegelt werden.

7. Befestigung

Fiir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellpldtze und Gehwege zu bzw. auf den
jeweiligen Baugrundstiicken diirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden. Die
Verlegung darf nur in einem Sandbett oder mit Recyclingmaterial erfolgen.

8. Zufahrten
Je Wohneinheit im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 1 NBauO ist die Anlegung von je einer bis zu
4,00 m breiten Zufahrt zuldssig.

9. Gewadsser/Wasser

An Grében ist ein Uferrandstreifen von mind. 1 m Breite einzuhalten. Innerhalb dieses
Streifens diirfen keine Gebaude/Nebengebiude errichtet werden. Auch Kompostplitze sind
auRerhalb des Uferrandstreifens anzulegen.

10. Bestandsschutz

Fir bestehende Gebdude und Gebiudeteile auRerhalb der festgesetzten Giberbaubaren
Grundstiicksflichen gilt die Festsetzung der Baugrenzen und die textlichen Festsetzungen
nur dann, wenn sie durch einen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt
werden, die einem Neubau gleichkommen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (&rtliche Bauvorschriften
tber Gestaltung)

1. Dachform

Décher - mit Ausnahme der Décher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von
mindestens 30° und dirfen héchstens 53° aufweisen und sind als geneigte Satteldicher
auszubilden, wobei Abwalmungen bis hin zum Walmdach zul3ssig sind.

Garagen gemdR § 12 BauNVO und Nebengebiude gemaR § 14 BauNVO kénnen auch mit
einem Flach- bzw. Pultdach bis zu 15° Dachneigung ausgefiihrt werden.

2.D ufbauten, Da uben

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 2/3 der jeweiligen Trauflinge nicht
liberschreiten. Der Traufwandabstand zu den Dachaufbauten - in Dachneigung gemessen —
muss mind. 0,60 m betragen. Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten und der
Abstand des Dachaustrittes bis zum First - in Dachneigung gemessen —, sowie der Abstand
von Dachaufbauten untereinander muss mind. 1,00 m betragen.
Dachaufbauten auf Nebenanlagen auf den nichtiiberbaubaren Flichen als Gebsude gemaR
§ 14 BauNVO sind unzulissig.

3. Dacheindeckungen

Fir die Dacheindeckungen von geneigten Dachflichen {ber 15° Dachneigung (z.B. bei
Garagen, Gauben) sind ausschlieRlich rote bis rotbraune nicht glinzende Tonziegel (DIN EN
1304) oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) in Anlehnung an die RAL-Farbtnen Nr.
2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3003 (rubinrot),
3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun), und 8012
(rotbraun) mit gewellter Oberfliche (z.B. Hohlziegel) und Reeteindeckung zulassig.

4. AuRenwinde

Die AuBenwénde der Gebdude sind mit Vormauerziegeln oder Riemchen zu verblenden. Es
dirfen nur unglasierte Ziegel/Riemchen in den Farben rot bis rotbraun (in Anlehnung an die
RAL-Farben 2001, 2002, 3000, 8001, 8003, 8004) verwendet werden. Fiir Nebenanlagen als
Gebdude gem&R § 14 BauNVO und Garagen gemaR § 12 BauNVO sind Holzverkleidungen
zuldssig. Die Holzverkleidungen der AuRenwiande der Geb3ude sind rot, blau oder griin zu
streichen entsprechend den RAL-Farben Nr. 3003, 3004, 5007, 5014, 5015, 6011, 6009, 6012.

5. Traufwandhéhe

Die Traufwandh&he darf das MaR von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaR von 3,80 m nicht iiberschreiten. Als
Traufwandhéhe gilt das MaR zwischen Oberkante ErschlieRungsstraRenmitte
(ndchstliegender Punkt zum Gebiude) und den &uReren Schnittlinien von AuRenwand und
Dachhaut.

Fur Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhhe 5,80 m betragen, wenn der
Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflinge ist und seitliche Abstinde von
mind. 1,0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten werden.

6. Gebdudehdhen

Geb&ude/bauliche Anlagen diirfen in ihrer Héhe das MaR von 9,00 m nicht iiberschreiten.
Das MaR gilt ab Oberkante ErschlieRungsstraRenmitte (ndchstgelegener Punkt zum
Gebdude).

7. Ausnahmen

a) transparente Bauten

Bei untergeordneten transparenten (Glas o. &.) Vor-, An- oder Aufbauten die mit ihrer
Grundflache insgesamt unter 20 % der gesamten Grundflache des Gebaudes liegen, werden
folgende Ausnahmen zugelassen:

Nr. 1 (Dachform),

Nr. 3 (Dacheindeckung),
Nr. 4 (AuRenwinde)

Nr. 5 (Traufwandhéhe).

b) Energiegewinnun

Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B.
Sonnenkollektoren, Absorberanlagen, Auto-/Photovoltaik), werden folgende Ausnahmen
zugelassen:

Nr. 1 (Dacheindeckung)

c) Garagen und Nebenanlagen

Bei Garagen gem3R § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude gem3R § 14 BauNVO bis
zu einer Grundfldche von max. jeweils 30 gm, werden folgende Ausnahmen zugelassen:

Nr. 3 (Dacheindeckung)
Nr. 4 (AuRenwénde).

8. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im riumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsétzlich oder fahrlassig den vorstehenden gestalterischen
Festsetzungen zuwider handelt.

Hinweise
1. Altablagerungen/Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

2. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517) zuletzt gedndert durch Artikel 1

3. Versorgungsleitung
Auf einigen Grundstiicksbereichen sind Versorgungsleitungen verlegt.

Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr bzw. der Ausbauunternehmer bei
den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, Giber deren
Lage zu informieren.

4. Bodenschutz

Sofern im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt
werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der
LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abféllen - Technische Regeln” (1997, 2003) zu erfiillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit
einem Zuordnungswert von bis zu Z2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit
Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen Priifung durch die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises
Aurich behdlt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z0-Werte der
LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden. Sofern es im Rahmen der Bautdtigkeiten zu
Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises
Aurich unverziiglich zu informieren.

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfille (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gliltigen Fassung einer
ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufiihren.

Die im Zuge von BaumaRnahmen verdichteten Bodenflichen, die nach Beendigung der
MaRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfliigen,
eggen) wieder in den Zustand der natiirlichen Bodenfunktion zu versetzen.
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