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MaRstab: 1: 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-und
Katasterverwaltung
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-Regionaldirektion Aurich- Katasteramt Norden

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niedersachsische
Gesetz iber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) sowie durch das Gesetz liber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard prasentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen LGLN-Regionaldirektion zulissig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standard prasentationen fiir Aufgaben des iibertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Kérperschaften.

2. die &ffentliche Wiedergabe von Aufgaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standard prasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3
NvermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstdndig nach (Stand vom
08,07 2073 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.
Norgen, 11 JUNL 20Tk
Landesamt fiir Gecinformation
und Landentwidclung Niedersachsen
-Regionaldirektion Aurich-
-Katasteramt Norden-
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Unterschrift r

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Aurich, den 19.05.14

Der Landrat
I ftrage

]
Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde GroRheide hat in seiner Sitzung am 13.02.12 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 0733, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdR § 2 Abs. 1 BauGB am
04.10.12 ortsiiblich bekanntgemacht.

GroRheide, den (2 5 JUN 2014

Der Blrgermeister

/ NA s

- Weber -

Friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 02.0512 ortsiiblich bekannt

gemacht und vom 07.05.12 bis 25.05.12 wurde den Biirgern die Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung der Planung gegeben.

GroRheide, den 2 5 JUH 2074

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 02.05.12 wurde eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden uns sonstiger Triger
offentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 1 BauGB mit Aufforderung zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriiffung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum
25.05.12 durchgefiihrt.

GroRheide,den ’2 5 JUN 2014

Der Birgermeister

'

{;/; Léé/(,/ |

- Weber -

Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem3R § 4 Abs. 2 BauGB wurde
mitSchreiben vom 09.10.12 eingeleitet. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden {iber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 12.11.12 ihre Stellungnahme

abzugeben.

Grogheide,den 2 9. JUN. 2014

Der Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde GroRheide hat in seiner Sitzung am 13.02.12 dem Entwurf des Bebauungsplanes
mit der Begriindung einschlieBlich des Umwe ltberichtes und den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemdR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 04.10.12 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung einschlieRlich des Umweltberichtes und den
enthaltenen drtlichen Bauvorschriften haben vom 12.10.12 bis 12,11.12 gem3R § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Grtheifie,denz 5 JUN 20,}4

Der Biirgermeister

- Weber -

Eingeschrdnktes Beteiligungsverfahren

Eingeschrankte Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 in
Verbindung mit § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB

Der Bebauungsplan mit der Begriindung, Umweltbericht und den enthaltenen értlichen Bauvorschriften
hat in der Zeit vom 12.10.12 bis 12.11.12 &ffentlich ausgelegen. Aufgrund geringfiigiger Anderungen ist
ein eingeschranktes gem. § 4a Abs. 3 BauGBin Verbindung mit § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB erforderlich.

Seitens der Gemeinde wurden Wallanlagen im SO4 Gebiet inzwischen erstellt, welche von den
bisherigen Festsetzungen geringfigig abweichen.

Zum Planentwurf mit der Begrindung, Umweltbericht und den enthaltenen 6 rtlichen Bauvorschriften
konnte bis zum 27.01.14 schriftlich Stellung genommen werden.

GroRheide, den 2 5 JUN 2014

Der Birgermeister

(e

- Weber -

Satzungsbeschuss

Der Rat der Gemeinde GroRheide hat nach Priifung der Stellungnahmen gemiR & 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 03.04.14 den Bebauungsplan mit der Begriindung einschlieRlich des Umweltberichtes
mitden enthaltenen ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

GroRheide,den 2 5 JUN. 2014

Der Biirgermeister

Belkanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gem3R § 10 Abs. 3 BauGB am f-l'_ ? ’f‘{'im Amtsblatt fiir den
Landkreis Aurich und fiir die Stadt Emden bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplanistdamit am ¥, ¥, 4 4 in Kraftgetreten.

GroRheide,den 3. % A
Der Biirgermeister

Lrtn -

- Weber -

Verletzung von Verfahrens- und Formwvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

GroRheide,den

Der Blirgermeister

Siegel

- Weber—

Mangel der Abwagung

Innerhalo eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

GroRheide, den

Der Burgermeister

Siegdl

- Weber —

Beglaubigungsvermerk
(nur fir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sichum ein Original.

Aurich, den
Siegel Landkreis Aurich
Im Auftrage
Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1S. 1548) i. V. m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576) geadndert durch das Gesetz vom 16.12.13 (Nds. GVBIL. S. 307) und § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.12 (Nds. GVBL. S. 46) hat der Rat der
Gemeinde GroR heide den Bebauungsplan Nr. 0733 beschlossen.

GroRheide,den 2 5- hjU:l 2[}14

Der Biirgermeister

Weber -

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Bauliche Nutzung

1.1 Bauliche Nutzung

Die Flachen im Plangebiet werden als sonstiges Sondergebiet, SO-Gebiet, gem. § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung ,Freizeitanlage” festgesetzt. Um dort einen groBtmaéglichen touristischen Entwicklungsspiel-
raum zu sichern, werden 5 unterschiedliche SO-Bereiche festgesetzt.

e Im Sondergebiet' sind zul3ssia:
Stellplétze fiir Pkw's und Fhrrader
ErschlieBungswege

¢ |m Sondergebiet’ sind zuldssig:
Stellplatze fiir das Aufstellen und voriibergehende Bewohnen von Wohnmobilen. Die Wohnmobile
missen jederzeit ortsverdnderlich und so beschaffen sein, dass sie jederzeit zum Verkehr auf 6f-
fentlichen StraBen zugelassen werden kdnnen.
Anlagen fur die Ver- und Entsorgung der Wohnmobile

e Im Sondergebiet’ ist innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche fiir den Betrieb der Freizeitan-
lage der Bau von ortsfesten Gebduden mit einer maximalen Grundfidche von 60,0 m? zuldssig, fiir:
JPavillon” als {iberdachter Unterstand zum Wetterschutz
Kiosk
sanitdre Anlagen und Einrichtungen
touristische Einrichtungen

e Im Sondergebiet’ sind zul3ssig:
Badesee mit Strand- und Flachwasserzonen
Park- und Wallanlagen
Grillplatz
Sitzarenea
Beachvolleyballfeld
Freizeitwege

¢ |m Sondergebiet” sind zulgssig:
Stellplatze fur Pkw's und Fihrrader
ErschlieBungswege

2. Versiegelun

Die ErschlieBungswege fiir Pkw's, Fahrrader und die FuBwege sind wasserdurchlissig zu befestigen (z. B.
wassergebundene Decke, Rasengittersteine oder Pflasterungen mit ausreichendem Fugenanteil).

Bei Realisierung der Planung, (Erweiterung der Stellplatze fiir Pkw's, Fahrrider im SO°-Gebiet) ist eine Pflas-
terung der gesamten Stellplatzflache mit Betonsteinpflaster mit einer Fugenbreite < 3mm oder eine Asphal-
tierung vorzunehmen.

3. Zufahrten im Bereich von Grében
Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist die Anlegung einer neuen, bis zu 10,00 m breiten Zufahrt zulassig.

Die vorhandene Zufahrt ist auf eine Breite von max. 2,0 m fiir den Fahrrad- und FuBgéngerverkehr zuriick
zu bauen.

4. Gewasser (Graben)

An der dstlichen Grenze verlduft innerhalb des Plangebietes ein Gewdsser (Graben). An Graben ist ein Ufer-
randstreifen von mind. 1,0 m Breite einzuhalten. Innerhalb dieses Streifens dirfen keine Gebiu-
de/Nebengebiude errichtet werden. Auch Kompostplatze sind auBerhalb des Uferrandstreifens anzulegen.
Das festgesetzte Gewisser (Graben) ist vom Eigentiimern auf Dauer zu erhalten. Das anfallende Oberfla-
chenwasser ist {iber den vorhandenen Graben abzufithren oder auf dem Grundstiick versickern zu lassen.

5. Anpflanzungen

5.1 Zu erhaltende Bdume und Striucher

Die vorhandenen Laubbdume und Strducher sind zu erhalten und bei Abgang an etwa gleicher Stelle nach-
zupflanzen.

Begriindung:

In dem Plangebiet sind an der stidéstlichen Geltungsbereichsgrenze und dariiber hinaus Bdume und Stru-
cher vorhanden, die bereits jetzt eine gewisse Durchgriinung des Gebietes bewirken und eine kologischen
Funktionen wahrnehmen. Der zu erhaltende Pflanzstreifen soll auBerdem eine Abgrenzung zu den landwirt-
schaftlich genutzten Flichen (Weideflichen) bilden.

5.2 Anzupflanzende Baume und Strducher

Im Bereich der Flache zum Anpflanzen von Bédumen und Strduchern sind Strducher und hochstdmmige
Laubbdume zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Art der Laubbdume:

Stiel-Eiche Quercus robur
Rotbuche Fagus sylvatica
Sandbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Aspe Populus tremula
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Vogelkirsche Prunus avium

Qualitatsanforderungen:

Hochstamm, mind. 180 cm Hohe (Krone nicht mitgerechnet)
Stammumfang von 12-14 c¢m in einer Hhe von 1 m iber dem Wurzelhals gemessen
2 x verpflanzt, im Wurzelballen.

Art der Straucher:

Faulbaum Frangula alnus
Ohrweide Salix aurita
Bruchweide Salix fragilis

Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Hartriegel, Roter Cornus sanguinea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
WeiBdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus

6. LirmschutzmaBnahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die festgesetzten Nutzungen zuldssig. Die Rah-
menbedingungen sind in der schalltechnischen Stellungnahme des Ingenieurbiiro fiir Energietechnik und
Lérmschutz (IEL) vom 10. Januar 2012 (Projekt Nr. 3000-11-L1) enthalten. In der Stellungnahme sind ver-
bindliche Vorgaben fiir die geplanten Parkplatzflichen und dem Freizeitgelénde festgesetzt worden und bei
den nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Bei der Umsetzung der gesamten Planung, einschlieBlich des SO°-Gebietes (Erweiterung der Stellplatze fiir
Pkw's, Fahrrader) ist an der nordlichen Parkplatzgrenze eine 33,0 m lange und 1,80 m hohe Lirmschutz-
wand, an der siidlichen Parkplatzgrenze eine 55,0 m lange und 1,80 m hohe Lirmschutzwand und an der
stidostlichen Parkplatzgrenze eine 5,0 m lange und 1,80 m hohe Lirmschutzwand zu errichten. Die gewéhlte
Wandkonstruktion muss, gemaB der VDI-Richtlinie 2720 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien®, eine
dichte flachenbezogene Masse von > 15 kg/m2 aufweisen und darf keinerlei Undichtigkeiten aufweisen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften tber
Gestaltung)

1. Traufwandhohe

Die Traufwandhohe darf das MaB von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und das MaB von 3,50 m an
keiner Stelle Gberschreiten. Als Taufwandhdhe gilt das MaB zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte
(nachstliegender Punkt zum Geb&ude) und den duBeren Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut.

2. FirsthGhe

Gebaude/bauliche Anlagen diirfen in inrer Hohe das MaB von 5,50 m nicht iiberschreiten. Das MaB gilt ab
Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (ndchstgelegener Punkt zum Gebéude).

3. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser Sat-
zung vorsétzlich oder fahrlédssig den vorstehenden gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai
1978, § 14).

2. Altablagerungen/ Altstandorte

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage
treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Gewdsserverrohrungen

Bauarbeiten zur Gewasserverrohrung kdnnen erst begonnen werden, wenn ein ,Antrag zur Herstellung einer
Gewdsserverrohrung” gestellt und die behordliche Genehmigung hierzu vom Landkreis Aurich -untere Was-
serbehorde- erteilt wurde.
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