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Planunterlage
Kartengrundlage: Amfiche Karte
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-und
Katasterverwaltung
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Herausgeber:

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das
Niedersichsische Gesetz Uiber das amtliche Vermessungswesen (NvermG) sowie durch das
Gesetz (iber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschtzt.

Die Verwertung flir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe
von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardpréasentationen ist nur mit
Eraubnis der zustandigen LGLN-Regionaldirektion zulassig. Keiner Eraubnis bedarf

1. Die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen fir Aufgaben des Obertragenen Wirkungskreises durch

kommunale K&mperschaften.

2. die 6ffentliche Wiedergabe von Aufgaben desamtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen durch kemmunale Kérperschaften, soweit diese im Rahmen
ihrer Aufgabenerflllung eigene Informationen fir Dritte bereitstellen. (Auszugaus § 5
Absatz 3 NvermG).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
Rbr. 2013 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Mesaen
Emclen, 22.04. 13

26725 Emden

\ Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Aurich, den 10.04.2013

Aufstellungsbeschluss

Der VA der Gemeinde GroRheide hat in seiner Sitzung am 16.04.12 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 0732, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am 02.06.12/04.10.12 orisiiblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die frihzeitige Offenflichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 08.05.120906.12

ortsiblich bekannt gemacht und vom 13.06.12 bis 04.07.12 wurde den Birgem die Gelegenheit
zur AuBerung und Erérterung der Planung gegeben.

Grosheide,den 0 6, MA[. 2013

Friihzeitige Behdrden beteiligung

Mit Schreiben vom 08.06.12 wurde eine frihzeitige Beteiligung der Behérden uns sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Aufforderung zur Auferung im Hinblick
auf den erforderdichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB bis zum 04.07.12 durchgefihrt.

Grotheide, den 0 6, MA[. 2013

Der Burgemeister

-
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-Weber &~

Beh 6rdenbeteiligung

Die Beteiligung der Beharden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB wurde mit Schreiben vom 09.10.12 eingeleitet. Die Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 1211.12 ihre
Stellungnahme abzugeben.

Grogheide,den U 6. MA[. 2013

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde GroRheide hat in seiner Sitzung am 160412 dem Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begrindung einschlieflich des Umweltberichtes und den enthaltenen
ortlichen Bauvorschriften zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.10.12 oristiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung einschiieflich des Umweltberichtes und den
enthaltenen &rilichen Bauvorschriften haben vom 12.10.12 bis 12.11.12 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

GroRheide, den 0 6 MA ] 2013 /
Der Burgermeister
-Weber -
Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde GroRheide hat nach Prifung der Stellungnahmen gem4R § 3 Abs. 2 BauGBin

seiner Sitzung am 18.12.12 den Bebawngsplan mit der Begriindung einschliieRlich des
Umweltberichtes mit den enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften beschlossen.

GroRheide, den 0 6 MAI 2013

Der Burgemeister
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Bekanntmachung ——\
A£0.5. 13
Der Beschluss des Bebauungsplanesis gemalR § 10 Abs. 3 BauGBam im Amtsblatt fir den
Landkreis Aurich und fir die Stadt Emden bekanntgemacht worden. ,J
Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten. i
Grofheide, den 40,5, 43 G . & s
Der Blrgemeister o |

Siegel

= Weber—

Veretzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

GroRheide, den a0 - Sl N = WAL 6.4

Der Burgermeister

Segel

~Weber -

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Méngel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Grofheide, den
Der Biirgermeister -

Beglaubigungsvermerk
(nur far Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrit wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Aurich, den f
_.---"""-_._-.b-
Segel Landkreis Aurich
Im Auftrage
Praambel N

Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 G zur
Ford. des Klimaschutzes bei der Entwickl. in den Stddten und Gemeinden vom 227.2011 (BGBL.I W E
5.1509) i.V. m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. :

GVBI. S. 576) geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.07.12 (Nds. GVBL S. 279) und § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 03.04.12 (Nds. GVBI. S. 46) hat der Rat
der Gemeinde GroRheide den Bebauungsplans Nr. 0732 beschlossen.

Grotheide, den 0 6. MA]. 2013 S

Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen
1. Nebenanlagen, Garagen, Carports

Aufden nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen im Bereich zwischen der
StraBenbegrenzungslinie der ErschlieRungsstraRen und der vorderen Baugrenze
(Vorgarten) sind Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO sowie
Garagen und Carpoerts gem. § 12 BauNVO unzulassig.

2. Zu erhaltende Baume

Die verhandenen Laubbdume (Baumreihen) sind zu erhalten und bei Abgang an
etwa gleicher Stelle nachzupflanzen.

3. Anpflanzungen

3.1 Innerhalb der Verkehrsfidche
Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen, hier Ant’ Blocksbarg, ist je

angefangene 100 m2 Verkehrsflache 1 hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und auf
Dauerzu erhalten.

Art der LaubbZume:

Buche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betulz pendula
Schwarzere Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Salweide Salix caprece
Aspe Populus tremula
Feldzhorn Acer campestre
Quealitatsanforderungen:

Hochstamm: mindestens 180 cm Héohe (Krone nicht mitgerechnet)

Stammumfang von 12 - 14 cmin einer Hohe von 1 m tber dem Wurzelhals gemessen im
Wurzelballen

Heister: 80 bis 150 cm Héhe, 2 x vempflanzt, im Wurzelballen.

3.2 Im Bereich der privaten Baugrundstiicke

Je angefangene 600 m? Grundstlcksflache ist 1 hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten, Art der LaubbZume und Qualitétsanforderungen wie innerhalb der
Verkehrsflachen.

4. Versiegelung

Zusatzlich zur festgesetzten Grundflachenzahl des WA-Gebietes von 0,3 dlrfen noch 20 v.
H. deranrechenbaren Grundsiicksflache durch Stellplaize, Garagen und Nebenanlagen (§§
12 und 14 BauNVQO) versiegelt werden.

5. Befestigung

Fur die Befestigung der Zu-und Abfahrien, Stellplaize und Gehwege zu bzw. auf den
jeweiligen Baugrundstiicken diirfen nur Plastersteine oder Platten verwendet werden. Die
Veregung darf nurin einem Sandbett oder mit Recyclingmaterial erfolgen.

6. Zufahrten

Pro Baugrundstiick im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 1 NBauO ist die Anlegung von je einer bis
zu 4,00 m breiten Zufahrt zulassig.

7. Gewasser

An der westlichen, nérdlichen und an der &stlichen Grenze verlaufen innerhalb des
Plangebietes Gewasser (Graben). An Graben ist ein Uferrandstreifen von mind. 1,0 m Breite
einzuhalkten. Innerhalb dieses Streifens dirfen keine Gebdude/Neben gebsude emrichtet
werden. Auch Kompostplatze sind auRerhalb des Uferrandstreifens anzulegen. Die
Gewasser (Graben) sind von den Eigentimern auf Dauer zu erhalten.

8. Benutzungsrechte
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind zugunsten der Ver- und
Entsorgungstirager fesigesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften liber Gestaltung)

1. Dachform

Déacher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - missen eine Neigung von
mindestens 30° und dirfen héchstens 53° aufweisen und sind als geneigte Satteldacher
auszubilden, wobei Abwalmungen bis hin zum Walmdach zulassig sind.

Garagen geméaR § 12 BauNVO und Nebengeb&ude gemaR § 14 BauNVO kénnen auch mit
einem Flach- bzw. Pultdach bis zu 15° Dachneigung ausgefiihrt werden.

2. Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen der Ulber 30° geneigten Dacher hat mit unglasierten Dachpfannen
aus Ton oder Zement, Schiefer oder schieferghnlichem Material zu erfolgen. Zulassig sind
aulerdem natlriiche Materialien.

3. AuRenwiande
Die AuRRenwande der Gebaude sind mit nach aulen sichtbaren unglasierten
Vomauerziegeln (DIN 105)zu verblenden. Bis zu einem Anteil von 20 % der

Gesamtaullenwandflachen des jeweiligen Gebaudes sind naturbehandelte Holzflachen als
AuRenwandverblendung zul&ssig.

4. Traufwandhohe

Die Traufwandhohe darf das MaR von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaR von 3 80 m nicht (iberschreiten. Als
Traufwandhohe gilt das MaR zwischen Oberkante Erschliefungssiralenmitie
(nZchstliegender Punkt zum Gebaude) und den dufleren Schnitilinien von Aultenwand und
Dachhaut.

Fiar Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwancdhoéhe 5,80 m befragen, wenn der
Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Traufiange ist und seitliche Abstande von
mind. 1,0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten werden.

5. Einfriedungen

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen nur
aus lebenden Hecken (Str&uchem) bestehen. Notwendige begleitende Absperrungen dirfen
nur mit DrahtgeflechizZunen innerhalb der oder hinter den Hecken an der zur Strafte
abgewandten Seite emichtet werden.

6. Ausnahmen

GemaR § 85 NBauO sind folgende Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen
zulgssig:

6.1 transparente Bauten

GemaR § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 2
(Dacheindeckung), Nr. 3 (Auenwande) und Nr. 4 (Traufwandhdhe) zulassig, wenn es sich
um untergeordnete transparente (Glas c.2.) Vor-, An- oder Aufbauten handelt.

6.2 Energiegewinnung

Darber hinaus sind von der gestalterischen Festsetzung Nr. 2 (Dacheindeckung)
Ausnahmen gem. § 85 NBauO zulassig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien
eingesetzt werden sollen.

6.3Garagen und Nebenanlagen

Flr Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebdude gemaR § 14
BauNVO bis zu einer Grundflache von max. jeweils 30 gm sind gemaR § 85 NBauO
Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 2 (Dacheindeckung) und Nr.
3 (AuRenwande) zulassig.

7. Ordnungswidrigkeiten

QOrdnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handel, wer im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorséaizlich oder fahridssig den vorstehenden
gestalterischen Festsetzungen zuwider handelt.

Hinweise

1. Altablagerungen/Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

2. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, § 14).

3. Versorgungsleitu

Im Bereich der bereits bebauten Grundsiltcke an der Schlossstrasse (Haus Nr. 30)und
(Wiesenweg Nr. 3) verlauft zwischen StraRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze eine
Versorgungsleitung des OOWV. Die Schutzbestimmungen des COWV sind dort zu
beachten.

Planzeichenerklarung

Bauweise

Allgemeines Wohngebiet

[ Zahl der Vollgeschosse
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Geschofflachenzahl
o) Offene Bauweise
Grenzen
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Sonstige Planzeichen

Baumreihe ist zu erhalten

Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fléachen
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