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Nieders&chsische Vermessungs-und Katasterverwaltung
Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-prasentationen ist
ohne Erfaubnis der Behdrde fir GLL nur fir kommunale Kérperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur
Bereitstellung eigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 ds Niedersachsischen Gesetzes iiber
das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds. GVBL 2003, S. 5). Hierzu gehort auch die
Versffentlichung von Bauleitplinen. Offentliche Wiedergaben sind der zustandigen Behdrde fir GLL mitzuteilen (5
Abs. 3 Satz 3 NVermG).
Die Planunterfage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen . Anlagen  sowie  StraBen, Wege und  Pidze  vollstindig ——na (Stand  vom
96. i 09). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Arf{aden geometfighei i
Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit isteinwan_ 21 mb
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Planverfasser

Beharde fiir GLL Aurich
Katasteramt Norden

Norden,den 18- AUG. 2003

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Aurich, den 12.08.03

Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Beh@rden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem3aB § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit
Schreiben vom 07.07.08 eingeleitet. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden Giber die
Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 11.08.08 ihre Stellungnahme abzugeben.
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Der Burgermeister
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—Weber -

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde GroBheide hat in seiner Sitzung am 16.07.07 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung mit den enthaltenen Grtlichen Bauvorschriften zugestimmt und scine 6ffentliche Auslegung gema
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequng wurden am 02.07.08 ortsiiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften haben
vom 11.07.08 bis 11.08.08 gemaB & 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde GroBheide hat nach Priifung der Stellungnahmen gem3B § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 18.06.09 den Bebauungsplan und die Begriindung mit den enthaltenen rilichen Bauvorschriften
beschiossen.

Der Birgermeister
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Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt fir den Landkreis

Aurich und fur die Stadt Emden bekanntoemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten. / / ﬂ?f & 97
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verleizung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit der Begriindung und den enthaltenen
ortlichen Bauvorschrifien nicht geltend gemacht worden.

GroBheide, den

Der Biirgermeister

Siegel

- Webrer —

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

GroBheide, den
Der Biirgermeister
Siegel
—Weber -
Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der Haupischrift
handelt es sich um ein Original.

Aurich, den
Siegel Landkreis Aurich
Im Auftrage
Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBL |
S.3018) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung i. d. F. vom 10. Februar 2003 (GVBI. S. 473)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.12.08 (Nds. GVBL S. 378) iV. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) i.d.F vom 07.12.06 (Nds. GVBI. S. 575, 579) , zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13.05.2003 (Nds. GVBL S. 191) hat der Rat der Gemeinde GroBheide den Bebauungsplan Nr. 0727,
bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

GroBheide, den [ 7, SEP. 2088

Der Biirgermeister
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Hier: Verkehrsheruhigler Bererch

Textliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen, Garagen
Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der

StraBenbegrenzungslinie der ErschliefungssiraBen und der vorderen Baugrenze (Vorgirten)
sind Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen gem. § 12
BauNVO unzulissig.

2. Anpflanzungen
2.1. Innerhalb der Verkehrsfliche

Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflichen, hier Fuchsienstrale, ist je

angefangene 100 m2 Verkehrsfliche 1 hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten.

Art der Laubbdume:

Buche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Salweide Salix caprece
Aspe Populus tremula
Feldahorn Accr campestre

Qualititsanforderungen:
Hochstamm: mindestens 180 ¢cm Héhe (Krone nicht mitgerechnet)

Stammum(fang von 12 - 14 cm in einer Hohe von 1 m iiber dem Wurzelhals gemessen im
Wurzelballen

Heister: 80 bis 150 cm Hohe. 2 x verpflanzt, im Wurzelballen.

2.2. Im Bereich der privaten Bangrundstiicke

Je angefangene 600 m? Grundstiicksfliche ist 1 hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten, Art der Laubbiiume und Qualitéitsanforderungen wie innerhalb der
Verkehrsflachen.

3. Versiegelung
Zusitzlich zur festgesetzien Grundflichenzahl des WA-Gebietes von 0,3 diirfen noch 20 v. H.

der anrechenbaren Grundstiicksflache durch Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12
und 14 BauNVO) versiegelt werden.

4. Befestigung
Fiir dic Befestigung der Zu- und Abfahrien. Stellpliize und Gehwege zu bzw. auf den

jeweiligen Baugrundstiicken diirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden. Die
Verlegung darf nur in einem Sandbett oder mit Recyclingmaterial erfolgen.

5. Zufahrten
Pro Baugrundstiick im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 1 NBauO ist dic Anlegung von je einer bis
zu 4,00 m breiten Zufahrt zuldssig.

6. Gewiisser

An der nordlichen, siidlichen und teilweise an der dstlichen Grenze verlanfen innerhalb des
Plangebictes und westlich direkt angrenzend Gewisser (Griben). An Griben ist ein
Uferrandstreifen von mind. 1,0 m Breite cinzuhalten. Innerhalb dieses Streifens diirfen keine
Gebiude/Nebengebiude errichtet werden. Auch Kompostplitze sind auBlerhalb des

Uferrandstreifens anzulegen. Die Gewdisser (Griben) sind von den Eigentiimern auf Dauer zu

erhalten.

1. Bestandschutz

Fiir bestchende Nebenanlagen und Garagen im Vorgartenbereich aulerhalb der festgesetzten
iiberbaubaren Grundstiicksflichen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur dann, wenn sie
durch cinen Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefithrt werden. die einem Neubau
gleichkommen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (drtliche Bauvorschriften
iiber Gestaltung)

L. Dachform

Dicher - mit Ausnahme der Dicher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von
mindestens 30° und diirfen hichstens 53° aufweisen und sind als geneigte Satteldicher
auszubilden, wobei Abwalmungen bis hin zum Walmdach zulassig sind.

Garagen gemiB § 12 BauNVO und Nebengebiude gemiB § 14 BauNVO kénnen auch mit
einem Flach- bzw. Pultdach bis zu 15° Dachneigung ausgefiihrt werden.

2. Dacheindeckungen
Die Dacheindeckungen der iiber 30° gencigten Dicher hat mit unglasierten Dachpfannen aus

Ton oder Zement, Schiefer oder schieferihnlichem Material zu erfolgen. Zulissig sind
aufBerdem natiirliche Materialien.

3. Auflenwiinde

Die AuBenwiinde der Geb#ude sind mit nach auflen sichtbaren unglasierien Vormauerziegeln
(DIN 105) zu verblenden. Bis zu einem Anteil von 20 % der GesamtauBenwandflichen des
jeweiligen Geb#udes sind naturbehandelte Holzflichen als AuBenwandverblendung zuldssig.

4. Traufwandhihe

Die Traufwandhéhe darf das MaB von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MaB von 3,80 m nicht iiberschreiten. Als
Traufwandhohe gilt das Mal zwischen Oberkante ErschlieBungsstrafenmitte (nichstliegender
Punkt zum Gebiude) und den duferen Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut.

Fiir Nebengiebel an den Traufseiten darf dicse Traufwandhdhe 5.80 m betragen. wenn der
Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflange ist und seitliche Abstiinde von
mind. 1,0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten werden.

5. Einfriedungen
Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen nur

aus lebenden Hecken (Striuchemn) bestehen. Notwendige begleitende Absperrungen diirfen
nur mit Drahtgeflechtziunen innerhalb der oder hinter den Hecken an der zur Stralie
abgewandten Scile errichtet werden.

6. Ausnahmen
GemiB § 85 NBauO sind folgende Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen
zulissig:

6.1. transparente Bauten

Gemif § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 2
(Dacheindeckung), Nr. 3 (AuBenwiinde) und Nr. 4 (Traufwandhédhe) zuldssig, wenn es sich
um untergeordnete transparente (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten handelt.

6.2. Energiegewinnung

Dariiber hinaus sind von der gestalterischen Festsetzung Nr. 2 (Dacheindeckung) Ausnahmen
gem. § 85 NBauO zuliissig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt
werden sollen.

6.3. Garagen und Nebenanlagen
Tiir Garagen gemil § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude gemaB § 14 BauNVO bis

zu einer Grundflache von max. jeweils 30 gm sind gemil § 85 NBauO Ausnahmen von den
gestalterischen Festsetzungen Nr. 2 (Dacheindeckung) und Nr. 3 (Aulenwiinde) zuléssig.

7. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen

Geltungsbereich dieser Satzung vorsitzlich oder fahrlissig den vorstchenden gestalterischen
Festsetzungen zuwider handelt.

Hinweise

1. Altablagerungen/Alfstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich dic untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewicsen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, § 14).
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