Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung
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1. Nebenanlagen, G: : - =
ebenanlagen, Garagen | Nicht Uberbaubare Fldchen
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der Strafenbe- s // // / .. B
grenzungslinie der ErschlieBungsstraBen und der vorderen Baugrenze (Vorgirten) sind Ne- 4 Uberbaubare Fldchen
benanlagen als Gebaude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO
e WA Allgemeines Wohngebiet
. Befestigungen
: I Zahl der Vollgeschosse
Fiir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplitze und Gehwege zu bzw. auf den jeweiligen )
privaten Grundstiicken diirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden. Die Verlegung 0.3 Grundfldchenzahl
darf nur in einem Sandbett oder mit Recycling-Material erfolgen. @
Geschossflachenzahl

3. Anpflanzungen o .

0 Offene Bauweise

Im Bereich der privaten Grundstiicke

.})e mgefangi];igl)(} qm Grundstiicksfliche ist 1 hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und auf ' ' . & ' ' Th=giesam = Baugrenze
BUET ZU ET >
e S e I n e | e I e Strafenbegrenzungslinie
Buche F lvati : 5
agus sylvatica . ] StraBenverkehrsfliche

Stieleiche Quercus robur

Sandbirke Betula pendula - : i P
Schwarzerle Alnus glutinosa Offentliche Griinfldche
Ebe:sckz garbps ancupa;n_n

sche raxinus excelsior Spielplatz
Winterlinde Tilia cordata . : pleip
Salweide Salix caprece . . . .
Aspe Populus tremula ° @ ® Pflanzstreifen mit Bdumen ist zu erhalten
Feldahom Acer campestre \OT @

2 27 ] o o o i -Ba da i

Qualititsanforderungen: . ; e j 22 2 (@) Pflanzstreifen-Bdume und Strducher sind anzupflanzen
* Hochstamm: 180 cm Hohe (Krone nicht mitgerechnet), Stammumfang mind. 12 cm in einer o =
Hohe von 1 m diber dem Wurzelhals gemessen, im Wurzelballen o | Eur | FuB-und Radweg
* Heister: mind. 80 cm Héhe, 2 x verpflanzt, im Wurzelballen. Graben

4. Versiegelung

Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflichen von G und Stellpliitzen gem. § 12
BauNVO mit ihren Zufahrien und von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis zu 20 v. H.
aberschritten werden.

5. Gewisser

An Grében ist ein Uferrandstreifen von mind. 1,0 m Breite einzubalten. Innerhalb dieses
Streifens diirfen keine Gebaude/Nebengebaude errichtet werden. Auch Kompostplatze sind
auBerhalb des Uferstreifens anzulegen.

6. Bestandschutz
Fiir bestehende Gebaude und Gebdudeleile auBerhalb der fesigesetzien tberbaubaren

Grundstiicksflichen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur dann, wenn sie durch einen Neubau
ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen.

e Geschiitzter Landschaftsbestandteil
S Umgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

7. Zufahrten

Pro Baugrundstiick im Sinne des § 4 Abs. | Satz | NBauO ist die Anlegung von je einer bis zu
4,00 m breiten Zufahrt zulidssig.

Gestalterische Festsetzungen

1. Einfriedungen

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der ffentlichen Verkehrsflichen diirfen nur aus
lebenden Hecken (Striuchem) bestehen. Notwendige begleitende Absperrungen diirfen nur mit
Drahtgeflechtzaunen innerhalb der oder hinter den Hecken an der zur Strafie abgewanidten Seite
errichtet werden.

2. Dachform
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Wohngebiude miissen Dachneigungen von mind. 22° erhalten.
3. Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen der iiber 22° geneigten Dicher hat mit unglasierten Dachpfannen aus Ton
oder Zement, Schiefer oder schieferdhnlichem Material zu erfolgen. Zuldssig sind aufierdem
natiirliche Malerialien.

4. AuBienwiinde

Die AuBenwinde der Gebude sind mit nach auBen sichibaren unglasierten Vormauerziegeln
(DIN 105} zu verblenden eder mit naturbehandelten Holzflichen zuldssig.

5. Traufwandhihe

Die Traufwandhihe darf das Maf#l von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Krippelwalmen - das Ma# von 3,80 m nicht diberschreiten. Als
Taufwandhohe gilt das MaB zwischen Oberkante Erschliefiungsstrafilenmitte (nachstliegender
Punkt zum Gebiude) und den dufieren Schuiulinien von Aufenwand und Dachhaut. Fiir
Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhdhe bis zu 5,80 m betragen, wenn der
Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflénge ist.

6. Ausnahmen

transparente Bauten

Gemah § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 3
(Dacheindeckung), Nr, 4 (Auflenwinde) und Nr. 5 (Traufwandhohe) zuldssig, wenn es sich um
untergeordnete transparente (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten handelt.

Ener win

Dariiber hinaus sind von der gestalterischen Festsetzung Nr. 3 (Dacheindeckung) Ausnahmen
gem. § 85 NBauO zulissig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden
sollen.

:aragen und Nvebenaniager

Fiir Garagen gema8 § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude gemd8 § 14 BauNVO bis zu
einer Grundfliche von max. jeweils 30 gm sind geméh § 85 NBauQ Ausnahmen von den
vestalterischen Festsetzungen Nt. 3 (Dacheindeckung) und Nr. 4 (Aufenwinde) zulassig.

7. Ordanungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NbauO handelt, wer im réumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung vorsarzlich oder fahrldssig den vorstehenden gestalierischen Festsetzungen zuwider
handelt.

Hinweise

Gemeinde Grof3heide
Bebauungsplan Nr.0726

~ Landkreis Aurich ZEIHEERRL A [ " Kleinheider Weg "

1. Bodenfunde

Der Bebauungsplan umfasst einen Bereich, in dem archaologische Funde zu erwarten sind. Erd-
arbeiten bediirfen daher einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde.
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Planunterlage

Kartengrundlage:  Lisgenschaftskaria: .

Gemarkung: GroGheide

Mabstab: 41 : 4000
Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecks gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1885, Nds. GVBI S, 187, gedndert durch
Arikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1889, Nds. GVBI. 5. 345). dazu gehiiren auch Zwecke der
Baulgitplanung,
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebauiich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vem
Tun dood. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
thsch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichksivist-sigwandirel miglich.

Vermessungs-unt Kalasterbahiorde
Norden, den (5. APR, 2001
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitat vorn Landkreis Aurich,

MNorden, den 03.04.01

Aufstellungsbeschiub

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 7.12.98 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0726 beschlossen. Der AufstellungsbeschluR ist gem3R § 2 Abs. 1 BauGB am 4699
orslblich bekanntgemacht.

GroBheide, den 2 & APR 7001 £
' o Der Brgermeister Der Gemeindedirektor
) \'\/f./u OA"\M
,'r “Helwural « = Sehulmann -

Frihzeitige Biirgerbeteiligung

Oiz Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 3 +4 5.99 otsiblich bekannigemacht
und am 2.6.99 in Form einer Birgeranhdrung durchgefiihrt,

GroBheide, den 2 4. AFR 70T
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Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 71288+ 27.3.00 dem Eniwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemé&t § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster
Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 23 +24 257,99 1. Auslegung +21,+22.7.00

2. Auslegung ortsiiblich bekanntgemacht.

Cer Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalierischen Festsetzungen und der
Begrundung haben vom 3.8.9% bis 3.9.99 1. Auslegung + 31.7.00 bis 31.8.00 2, Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen,

GroBheide, den 24 ez 20M M
o Der?’fgenﬂei\ster I:IJEr #emeindeﬂirektnr
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des

Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt und die emeute offentliche Auslegung mit Einschrankung gemaR § 3 Abs. 3 Saiz 1
Zweler Halbsatz BauGE beschlossen,

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am orisiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom bis gemalk § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgele-

gen
Grolheide, den

Der Burgermeister Der Gemeindedirektor
Simgel
= Hodbwurtel - = Bghuimrann -
Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderien Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthallenen baugestalterischen Fesisetzungen und der Begrindung
zugestimmit,
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vomn
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben,

Grolheide, den

Der Blrgermeister Der Gemeindedirektor

Siegel

- Hiplhaureal - ~ Schulmann -
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Satzungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festset-
zungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemii § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 8.3.01 als Salzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

GroBheide, den 24 App 20 P
: De&?ﬁrgemeister D_er__b&meindedirektor
e / TP (VI 7
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R Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen bau-
gestaiterischen Festsetzungen ist mit Verfligung vom heutigen Tage (Az. )
unter Auflagen/mit MalBgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gem3B § 11 Abs. 1 und 2. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt

. den

Sieged

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaitenen baugestatterischen Festsetzungen ist gemat § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden,

Fur den Bebauungsplan einschlieBlich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurds
eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mit Malgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

, den

Siagel

Eeitrittsbeschlug

Cer Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom Az ) aufge-
fuhrten Auflagen/MaGgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan mit den enthaitenen baugestallerischen Festsetzungen hat wegen der Aufia-
gen/ MaBgaben vom bis offentlich ausgelegen.

Crt und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am oristitdich bekanntgemacht.

GroBheide, den

Der Blrgermeister Der Gemeindedirektor

Siegel

= Holbaurtsl - =~ Schulmann -
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Inkraftireten

Die Enreilung der Genshmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungenistam _r  im Amisblatt fir den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden, o4, OS5, oA

Der Bebauungsplan mit den enthalienen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am
rechisverbindlich geworden,

Grodheide, den

Siegel

Unterschrify

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebavungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
sizlierischen Festsetzungen nicht geitend gemacht worden,

GroBheide, den

Der Birgermeister Der Gemeindedirektor

Siagel

- Hoitwuriel - = Schulmann -

Mangel der Abwagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Grolheide, den

Der Blrgermgister Cer Gemeindedirektor

Siacel

= Holhwuree: - = Schubmana =

Beglaubigungsvermerk
{nur fir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Onginal.

Morden, den

Siegel




Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12 1585
(BGBI. | 8. 2253 und der §§ 56, 97 und 98 der Miedersichsischen Bauordnung {NBaul) in der
Neufassung vom 13.07.1885 (Nds. GVBI. S. 199) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemein-
deordnung (NGO) i.dF. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Rat der Gemeinde
GroBheide diesen Bebauungspian Nr. 0726 mit der Bezeichnung [Kleinheider-Weg* bestehend
aus der Planzeichnung, den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden
orilichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen,

GroBheide, den 72 4, APR 2001 '
A2 LA De;ﬁ Birgermeister Der Gemeindedirektor
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