Textliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen, Garagen

Auf den nicht iiberbauharen Grundstiicksfliichen im Bereich zwischen der Strafien-
begrenzungslinie der Erschliefungsstrafien und der vorderen Baugrenze (Vorgéren) sind
Nebenanlagen als Gebande gem. § 14 Absatz | BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO
unzulissig.

2 Anpflanzungen

Beveich: Grundstiicke

Je angefangene 600 qm Grundstiicksfliche ist 1 hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

Art der Baume:

Buche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucoparia
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Salweide Salix caprece
Aspe Populus tremula
Feldaliorn Acer campestre

Qualitdsanforderungen:

= Hechstamm: 180 em Héhe (Krone nicht mitgerechnet), Stammumfang von 12 - 14 cm in einer
Héhe von 1 m diber dem Wurzelhals gemessen, im Wurzelballen

* Heister: 80 bis 150 em Hoéhe, 2 x verpflanzt, im Wurzelballen.

Bereich: Verkehrsfliche
Innerkalb der fesigesetzten 6ffentlichen Verkehrsflichen, hier Eibenweg, ist je 100 m?

Verkehrsflache 1 hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und auf Daver zu erhalten.
© Arnt der Laubbinme und Qualititsanforderungen wie bei Bereich Grundstiicke,

3. Zufahrten

Pro Baugrundstick im Sinne des § 4 Abs. | Satz 1 NBauO ist die Anlegung von je einer bis zu
4,00 m breiten Zufahn zulédssig.

4. Versiegelung

Zusétzlich zur Grundflichenzahl des WA-Gebietes von 0,3 dirfen noch 20 v. H. der zulassigen
Grundfliche durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO) versiegelt
werden.

5. Befestigungen

Fiir die Befestigung der Zu- und Abfabrien, Steliplitze und Gehwege zu bzw. auf den jeweiligen
privaten Grundstiicken diirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden. Die Verlegung
darf nur in einem Sandbett oder mit Recycling-Material erfolgen.

6. Gewisser

Gebdude missen von den Béschungskanten des aufierhalb dieses Plangebietes ndrdlich
angrenzenden Gewdssers (Graben) einen Mindestabstand von 1.0 m einhalten.

Gestalterische Festsetzungen

1. Einfriedungen

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der offentlichen Verkehrsflichen diirfen nur aus
lebenden Hecken (Striuchern) bestehen. Notwendige begleitende Absperrungen dilrfen nur mit
Drahtgeflechtzaunen innerhalb der oder hinter den Hecken an der zur Strafe abgewandten Seite
errichtet werden.

2. Dachform

Diécher - mit Ausnahme der Déacher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindestens
30° und diirfen hochstens 53° aufweisen und sind als geneigte Satteldiicher auszubilden. wobei
Abwalmungen bis hin zum Walmdach zuldssig sind.

Garagen gemif §12 BauNVO und Nebengebiude gemdh § 14 BauNVO konnen auch mit einem
Flach- bzw. Pultdach bis zu 15° Dachneigung ausgefiihrt werden.

3. Dacheindeckung

Die Dacheindeckungen der iiber 30° geneigten Décher hat mit unglasierten Dachpfannen aus Ton
oder Zement, Schiefer oder schieferihnlichem Material zu erfolgen. Zuldssig sind auferdem
natiirliche Materialien.

4. AuBenwiinde

Die Auflenwinde der Gebiude sind mit nach auBen sichibaren unglasierien Vormauerziegeln
(DIN 103) zu verblenden. Bis zu einem Anteil von 20 % der Gesamtaufenwand des jeweiligen
Gebiudes sind naturbehandelte Holzilichen als AuBenwandverblendung zulassig.

5. Traufwandhéhe

Die Traufwandhohe darf das Ma# von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Krippelwalmen - das Maf von 3,80 m nicht iiberschreiten. Als
Traufwandhéhe gilt das Maf zwischen Oberkante ErschlieBungsstraflenmitie (néchstliegender
Puntkt zum Gebiude) und den fuBeren Schnittlinien von AuBlenwand und Dachhaut.

6. Ausnahmen
Transparente Bauten

Gemif} § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr.3
(Dacheindeckung), Nr. 4 (AuBenwinde) und Nr. 5 (Traufwandhthe) zuldssig, wenn es sich um
untergeordnete transparente (Glas u. 4.) Vor-, An- oder Aufbauten handelt.

Garagen und Nebenanlagen

Fiir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebiude gem. § 14 BauNVO bis zu
einer Grundfliche von max. jeweils 30 m? sind gem. § 85 NBauO Ausnahmen von den
gestalterischen Festsetzungen Nr. 3 (Dacheindeckung) und Nr. 4 (AuSenwinde) zuldssig.

Energiegewinnung

Dariiber hinaus sind von der gestalterischen Festsetzung Nr. 3 (Dacheindeckung) Ausnahmen
gem. § 85 NBauO zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden
sollen.

7. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NbauO handelt, wer im rdumlichen Geltungsbereich

dieser Satzung vorsétzlich oder fahrlissig den vorstehenden gestalterischen Festsetzungen zuwider

handelt.

Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14).

2. Altablagerungen/Altstandorte

Soilten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte
zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.
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Planunterlage

Kartengrundiage:  Liegenschaftskarte: ]
Gemarkung: G o (3 b encle
| Malstab: -7 : .ﬁca;rc:
ks, (B Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
- ﬂ:w_j sdachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985, Nds. GVBL S. 187, gednder durch
= Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345). dazu gehdren auch Zwecke der
Bauleitplanung.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom
-g*‘““'}”c“?‘: ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
risch einwandfrai.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit i

Norden, den 011, MRZ 2001

nd watasterhehdrde

Untarschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

Morden, den 22.02.01

" Planyerfasgar

Aufstellungsbeschiuf

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.8.98 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0725 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf st gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
arsiblich bekanntgemacht.

GroBheide, den 1 2. MRZ, 2001 ' ["‘\

o
DérBirgormeister trjskameindedireklur

= Holhwurtal - = Schulmann -

)

Prihzeitige Birgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gem&2 § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 22.9+259 98 ortsiiblich
bekannigemacht und am 30.9.98 in Form einer  Birgerversammlung
durchgefiihrt,

GroBheide, den 12 MRL 2001

- i

Der Burgermeister C emeaindedirektor

LA

= Schublmann -
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Offentliche Auslegung

Der WA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.8.98 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und seine
dffentliche Auslegung gem&B § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i, V. m. § 3 Abs.
2 BauGB beschlassen,

Ort und Dauver der &ffentlichen Auslegung wurden am 23.7.424.7.425.7.99 onsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom 3.8.99 bis 3.9.99 gema® § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

GroBheide, den {2 MRZ 200
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o Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Ral der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des

Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt und die emeute 6ffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemaBR § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen,

Ont und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am orisiiblich bekanntgemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der

Begrindung haben vom bis gemak § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen.

Grolheide, den

Der Biirgermeister Der Gemeindedirektor
Siegel
- Holhvurte] - = Schulmann -
Vereinfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gefnderten Entwurf des

Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt,

Den Beteiligien im Sinna von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenneit zur Stellungnahme bis zum gengeben,

GroBheide, den

Der Burgermeister Der Gemeindedirektor

Simgel

- HCI"“NLII'T&] - = SGchukmann «
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Satzungsbeschiub

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Feslset-
zungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 12.10.00 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

fioti?
£

GreRheide, den 17, MpZ. 2001
\
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37 9 Birgermeister Gemeirdedirekior

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfiigung vom heutigen Tage (Az. }
unter Auflagen/mit Malgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gem38 § 11 Abs. 1und 2i. V. m. § 8 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt,

,den

Siegel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gem&B § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezsigt worden,

Fir den Bebauungsplan einschlieBlich der enthaltenen baugestalterischen Festselzungen wurde
eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaRk § 11 Abs, 3 BauGB mit MaBgaben/mil Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

, den

Siegal

BeitritisbeschluB

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom (Az.: } aufge-
fuhrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan mit den enthalienen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Mallgaben vom bis tffentlich ausgelegen

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Grokheide, den

Der Blrgermeister Der Gemeindedirektor

Simgel

= Holhaurtel - o = Zchulmann -
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Inkrafttreten
Die Ereilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist am im Amtsblatt fir den Landkreis
Aurich bekannigemacht worden. P =

e e L
Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am
rechisverbindlich geworden.

Grolkheide, den

Siegel

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvaorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

Grolheide, den

Der Blirgermeister Der Gemeindedirektor

Siagel

= Holhwurtal - - Sehuimann -

Méngel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung
nicht geltend gemacht wordan.

Grolheide, den

Der Blirgermeister Der Gemeindedirektor

Siegsl

- Helhwurtel - - Schulmann =

Beglaubigungsvermerk
{nur fir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Morden, dan 1

Siagel
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1988
(BGEI. | 5. 2253 und der §§ 56, 87 und 98 der Niedersédchsischen Bauordnung (NBauQ) in der
Meufassung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. 5. 199) und des § 40 der Niederséchsischen Gemein-
deordnung (NGO} i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds, GVBI, S. 229) hat der Rat der Gemeinde
GroBheide diesen Bebauungsplan Nr. 0725 mit der Bezeichnung _Eibenweg® bestehend aus der
Planzeichnung, den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden drtlichen
Bauvorschriften dber die Gestaltung, als Satzung beschiossen.

GroRheide, den 12 MRL 200
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