Textliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen, Garagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der Stral3enbegren-
zungslinie der Erschlieungsstraen und der vorderen Baugrenze (Vorgarten) sind Nebenan-
lagen als Geb&ude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen gem. 8 12 BauNVO unzul&ssig.

2. Anpflanzungen
2.1 Innerhalb der Verkehrsflache

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen, hier Kiefernweg, ist je angefangene
100 m2 Verkehrsflache 1 hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Art der Laubbdume:

Buche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betula pendula

Schwarzerle Alnus glutinosa

Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Salweide Salix caprece
Aspe Populus tremula
Feldahorn Acer campestre

Quialitatsanforderungen:
Hochstamm, mind. 180 cm Héhe (Krone nicht mitgerechnet)

Stammumfang von 12 - 14 cm in einer H6he von 1 m Gber dem Wurzelhals gemessen im
Waurzelballen

Heister: 80 bis 150 cm Hohe, 2 x verpflanzt, im Wurzelballen.
2.2 Im Bereich der privaten Baugrundstticke

Je angefangene 600 m? Grundstucksflache ist 1 hochstammiger Laubbaum zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten, Art der Laubbdume und Qualitatsanforderungen wie innerhalb der
Verkehrsflachen.

3. Versiegelung

Zusétzlich zur festgesetzten Grundflachenzahl des WA-Gebietes von 0,3 diirfen noch 20 v. H.
der anrechenbaren Grundstiicksflache durch Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (88 12
und 14 BauNVO) versiegelt werden.

4. Befestigung

Fir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplatze und Gehwege zu bzw. auf den jeweili-
gen Baugrundstiicken durfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden. Die Verle-
gung darf nur in einem Sandbett oder mit Recyclingmaterial erfolgen.

5. Zufahrten

Pro Baugrundstiick im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 1 NBauO ist die Anlegung von je einer bis
zu 4,00 m breiten Zufahrt zul&ssig.

6. Larmschutzmafinahmen

6.1 Im Bereich des WA®-Gebietes sind folgende Larmschutzmanhamen zu treffen:
Fur Wohnraume:

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachform

Décher - mit Ausnahme der Dédcher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindes-
tens 30° und dirfen hochstens 53° aufweisen und sind als geneigte Satteldacher auszubilden,
wobei Abwalmungen bis hin zum Walmdach zul&ssig sind.

Garagen gemal’ § 12 BauNVO und Nebengebdude gemaR § 14 BauNVO konnen auch mit ei-
nem Flach- bzw. Pultdach bis zu 15° Dachneigung ausgefuhrt werden.

2. Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen der tiber 30° geneigten Dacher hat mit unglasierten Dachpfannen aus
Ton oder Zement, Schiefer oder schieferahnlichem Material zu erfolgen. Zul&ssig sind aulRer-
dem natdrliche Materialien.

3. Auflenwinde

Die AulRenwande der Gebdude sind mit nach auRen sichtbaren unglasierten VVormauerziegeln
(DIN 105) zu verblenden. Bis zu einem Anteil von 20 % der GesamtauRenwandflachen des
jeweiligen Gebaudes sind naturbehandelte Holzflachen aus AuRenwandverblendung zuldssig.

4. Traufwandhohe

Die Traufwandhthe darf das Mal von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Mal} von 3,80 m nicht iberschreiten. Als
Traufwandhohe gilt das MaR zwischen Oberkante ErschlieBungsstralenmitte (ndchstliegender
Punkt zum Gebdude) und den &ufReren Schnittlinien von AufRenwand und Dachhaut.

5. Einfriedungen

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ddrfen nur
aus lebenden Hecken (Strduchern) bestehen. Notwendige begleitende Absperrungen diirfen
nur mit Drahtgeflechtzaunen innerhalb der oder hinter den Hecken an der zur Stra3e abge-

wandten Seite errichtet werden.

6. Ausnahmen

GemaR § 85 NBauO sind folgende Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen zulés-
sig:
6.1 transparente Bauten

GemaR § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 2 (Dachein-
deckung), Nr. 3 (AuRenwande) und Nr. 4 (Traufwandhdhe) zuléssig, wenn es sich um unter-
geordnete transparente (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten handelt.

6.2 Energiegewinnung

Daruber hinaus sind von der gestalterischen Festsetzung Nr. 2 (Dacheindeckung) Ausnahmen
gem. 8 85 NBauO zuléssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt wer-
den sollen.

6.3 Garagen und Nebenanlagen

Fur Garagen gemal} 8 12 BauNVO und Nebenanlagen als Geb&ude gemal 8 14 BauNVO bis
zu einer Grundflache von max. jeweils 30 gm sind gemal? § 85 NBauO Ausnahmen von den
gestalterischen Festsetzungen Nr. 2 (Dacheindeckung) und Nr. 3 (AulRenwaénde) zuldssig.

7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrléssig den vorstehenden gestalterischen Festsetzun-
gen zuwider handelt.
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Umqrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schodliche
Unwelfernwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesefzes

Hinwelse

Alle Rdume sind mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 (SSK 2) auszustatten.

Fir Schlafraume: 1. Bodenfunde

Auf den zur K 204 hingewandten Hausseiten kann es bei gedffnetem/angekipptem Fenster zur
Storung der Nachtruhe kommen; hier sind Schallddmmlifter vorzusehen. Besser ware keine
Anordnung von Fenstern fiir Schlafrdume auf diesen Hausseiten.

FiUr AuRenwohnbereiche:

AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone usw. mussen auf der larmabgewandten Haussei-
te oder seitlich davon angeordnet werden oder durch bauliche MaRnahmen (z. B. Garage, 1,80
m Hohe Wand oder Grundrigestaltung) vor dem direkten Schalleinfall durch die K 204 ge-
schiitzt werden.

Hinweis:

SSK 2 entspricht einer Isolierverglasung 4/12/4 mm, besser 6/16/4 mm, die als Mindestver-
glasung durch die Wéarmeschutzverordnung vorgeschrieben wird. GemaR VDI 2719 wird flr
Fenster der SSK 2 im eingebauten Zustand ein bewertetes Schallddmm-MaR von R, = 32 dB
angegeben.

6.2 Im Bereich des WA?-Gebietes sind folgende LarmschutzmaRnahmen zu treffen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denk-
malschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14).

2. Klassifizierte Strafien

Klassifizierte Straflen (K 204) sind bei Verdnderungen (baulicher oder sonstiger Art der an-
liegenden Grundstiicke) zu beachten. Die Straenbauverwaltung ist ggfls. gemal NStrG zu
beteiligen.

3. Altablagerungen/ Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstand-
orte zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.

(siehe fexfliche Festsetzungen)

Ungrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

Fur Schlafraume: i 1

_ _ o _ Landkreis Aurich
Auf den zur K 204 hingewandten Hausseiten kann es bei gedffnetem/angekipptem Fenster zur . .
Stérung der Nachtruhe kommen; hier sind Schalldammliifter vorzusehen. Besser wére keine Gemeinde Groltheide
Anordnung von Fenstern fiir Schlafrdume auf diesen Hausseiten. Gemarkung GrOBheide

7. Aufhebung bestehender Pline

Mit Rechtskrafterlangung dieses Bebauungsplanes tritt der Teilbereich des am 8. Dezember
1995 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplanes Nr. 0711 aulRer Kraft, der von diesem
Bebauungsplan uberlagert wird.

8. Gewisser

An der 6stlichen und stidlichen Grenze verlaufen innerhalb des Plangebietes Gewasser (Gré-
ben). An Grében ist ein Uferrandstreifen von mind. 1,0 m Breite einzuhalten. Innerhalb dieses
Streifens durfen keine Gebdude/Nebengeb&ude errichtet werden. Auch Kompostplatze sind
aullerhalb des Uferrandstreifens anzulegen.
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: s MaBstab: 1: 1000
Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen ist ohne Eraubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde nur for kommunale
Korperschaften im Rshmen ihrer Aufgebenerflillung zur Bereftstellung eigener Informationen an Dritte
gestattet (§ 5 Abs. 3 Salz 2 Nr. 2 des Niedersachsischen Gesetres (ber das armtliche
Vermessungswesen, NVermG, vorn 12. Dezember 2002, Nds. GVBL 2003, S. 5). Hierzu gehért auch dis
Verdffentlichung von Bauleitplanen. Offentliche Wiedergaben sind der zustandigen Vermessungs- und
Katasterbehdrde mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermG).
Die Planunterlage entspricht dem Inhsh des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom

). Sie ist hinsichtlich der Darsteflung der Grenzen und der baulichen Aniagen geometrisch

einwandfrel.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkett ist eimwandfrei maglich.
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¢ Aufstellungsbeschiug
Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.06.95+07.04.03 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0724 beschlossen, Der Aufstellungsbeschiu® ist gemald § 2 Abs 1 BauGB am ortsiblich
bekanntgemacht.

Grolheide, den 0 B MR 2004

Der Birgermeister
{5
s
« Wiher =

Frihzeitige Biirgerbeteiligung

Diie Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 06.07.+07.07.99 ortsiblich bekanntgemacht
und am 14.07.95 in Form einer Blrgeranhomng durchgeflihrt.

£§Eﬂ@aé. 08 ML 70md
13 . o f C'-‘":f‘r e &H
LA '_ \ Der Burgemeister
e o

Vs ™

- WD -




Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.06.99 1. Auslegung + 01.09.03 2. Auslegung dem
Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestsfterischen Festsetzungen und der
Begrindung zugestimmt und seine Sffentliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1
erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. G'?'é)i

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 07.07. + 08.07.03 1. Auslegung +04.09.03 2.
Auslegung orsublich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthalienen baugestaiterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom 21.07.03 bis 21.08.03 1. Auslegung + vom 10.09.03 bis 10.10.03 2.Auslegung
gemal § 3 Abs, 2 BauGE o&ffentiich ausgelegen.

Grofiheide, den [ §. MAL 7004

Der BUrgemmeister
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Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sizung am dem geanderen Emtwurf des Bebauungsplanes
mit den enthaltenen baugestalterschen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und die emeute
dffentliche Auslegung mit Einschrankung gema0 § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGE beschlossen.
Ont und Dauer der &ffertlichen Ausliegung wurden am orisiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bsugesiafterischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom bis gemal § 2 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen,

Groltheide, den

Der Burgemeister

- Wehar -

Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem versinfacht gednderen Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaienen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt,

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegebsn.

Groltheide, den
Der BUrgermeister

Shegel




Satzungsbeschiug

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauvungsplan m# den enthalienen baugestalterischen Festsetzungen
nach Priiffung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGE in seiner Sitzung am 16,12.03
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschiossen.

Groltheide, den 5, VAL 2004

Drer BOrgemmeister

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs, 2 Satz 2 BauGB/g 8 Abs 4 BauGE mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfigung vom heutigen Tage (Az. ) unter
Auflagen/mit Malgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemal § 11 Abs. 1und 21 V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

. den

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestaterischen Festsetzungen ist gemalk § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan einschiieBlich der enthaftenen baugestafterischen Festsetzungen wurde eine
Verletzung von Rechtsvorechrifien gema § 11 Abs. 3 BauGE mit Malgahen/mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachien Teile nicht geltend gemacht

,den
Siegel
Eeitrittsbeschlu
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom (Az. ) aufgefihrien
Auflagen/Malgaben/Ausnahmen in seiner Sizung am beigetreten,
Der Bebauungspian mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Auflagen/
Maligaben vom bis offentlich susgelkegen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am oristiblich bekanntgemacht.
Grofheide, den
Der Blrgemeister

Siegel




Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfithrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit den
enthaltenen baugestaltenschen Festsetzungen it am ’.-"5‘? Z, o4& 'm Amisblatt for den Landkreis Aurich
bekanntgemacht worden.

Der Eebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damitam /7, 7, & lf
rechtsverbindiich geworden.

Grolheide, den

Shagal

Urtergchrst

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestatterischen
Festsetzungen nicht gettend gemacht worden.

Grokheids, den
Der Birgermeister

Siegai

= WylEbet .

Mingel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht
geftend gemacht worden.

Grolheide, den
Der BOrgermeister

Swgel

- Weber -

Beglaubigungsvermerk
{nur fur Zwenausfarmgungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handel es sich um ein Original.

MNorden, den

Siegel




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1886 (BGBI. | 5.
2253 und der §§ 56, 87 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (MBauQ) in der Neufassung vom
13.07.1995 (Nds. GVBL S. 189) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) Ld.F.
vom 22.06.1982 (Nds. GVBL S. 229) hat der Rat der Gemeinde Gralheide diesen Bebauungsplan Nr.
0724 mit der Bezeichnung ,Kiefermweg® bestehend aus der Planzeichnung, den nachstehenden artlichen
Bauvorschriften ber die Gestaltung, als Satzung beschiossen.

Grolthelde, den [ & MRL 2004

Der Birgemmeister




