Textliche Festsetzungen

L. Nebenanlagen, Garagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsricksflachen im Bereich zwischen der Stwraflenbe-
der Erschl und der vorderen Baugrenze (Vi sind Ne-
als Geblude gem. § |4 Absatz IBmWOdeawpm 12 BauNVO
Sig.
2. Anpflanzungen

Je angefangene 600 gm Grundstiicksfiache ist | hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und auf
Dauner zu erhalten.

Am der Baume:

Buche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Berula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus

Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Salweide Salix caprece
Aﬁho us tremula
Fe m Acer campestre
Qualitdtsanforderungen:

= Hochstamm: 180 cm Hohe (Krone nicht mitgerechner), Stammumfang von 12-14 cm in einer
Héhe von | m dber dem Wurzelhals gemessen, im Wurzelballen
* Heister: 80 bis 150 cm Hohe, 2 x verpflanzt, im Wurzelballen.

22 ich: Ver|

Innerhalb der fesigesetzien 6ffentlichen Verkehrsflichen hier: Geranienstrafe, ist je 100 m® Ver-

kehrsfldche | hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauver zu erhalten
Art der Laubbiume und Qualititsanforderungen wie bei Bereich: Grundstiicke.

3. Einfriedungen
Die Einfriedungen der Baugrundsticke entlang der offentlichen Verkehrsflachen diirfen nur aus
lebenden Laubholzhecken (Striuchern) bestehen. Notwendige begleitende Absperrungen dilrfen

nur mit Drahigeflechtzdunen innerhalb oder hinter den Hecken an der zur StraBe abgewandten
Seite errichter werden.

4. Versiegelung

Zusitzlich zar Grundflachenzahl des WA -Gebietes von 0.3 diirfen noch 20 v. H. der zuldssigen
Grundfliche durch Sieliplatze. Garagen und Nebenanlagen (33 12 und 14 BauNVO) versiegelt
werden.

wa

Die festgesetzien Gewisser (Griben) sind von den Eigentimern auf Dauer zu erhalien. Gebadude
milssen von den Boschungskanten einen Mindestabstand von 1.0 m einhaiten.

gesezten Griben und (ber das festgesetzte Sffentliche Straflenverkehrsgrin ist zu
fick die Anlegung einer bis u 3.0 m breiren Zufahnt mit entsprechendem

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachform

Décher - mit Ausnahme der Diicher von Dachaufbauten - milssen eine Neigung von mindestens
30° und diirfen hachstens 53° aufweisen und sind als geneigte Sattelicher auszubilden, wobei
Abwalmungen bis hin zum Walmdach sind.

Garagen gema# § 12 BauNVO und Nebengeblude gemaf § 14 BauNVO kianen auck mit einem
Flach- bzw. Pulidach bis zu 15° Dachneigung ausgefiihrt werden,

mem

&.uf Dachfléchen sind Dacheindeckungen mit rot bis rotbraunen Tonzie, g:ln (DIN 436)

(DIN 1117 und 1118) den RAL-FarinGnen Nr. 2001, 2002,
3000 3016, 8004 mit geweilter Oberfliche und mit Reet zulassig. Nicht zulassig sind glasiere
Dachziege!.

3. AuBenwinde
Die AuBenwinde der Gebaude sind mit nach auBen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 103 zu

verblenden. Es dirfen nur un,g]aslere Ziegel ensprechend den rotlichen RAL-Farben Nr, 2001 -
2004, 2008, 3000, 3002, und 3016 verwende! werden.

Bis zu einem Anteil von 20 % der GesamtauBepwandflichen des jeweiligen Gebliudes sind narur-

belassene Holzflachen als Aufenwandverblendungen ruldssig.

4. Traufwandhihe

Die Traufwandhhe darfl dzs Mall vor 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Krippelwalmen - das Mafi von 3,80 m nicht diberschreiten. Als
Traufwandhéhe gilt das Maf zwischen Oberkante Erschliefungssirafenmitte und den SuBerer
Schaiulinien von Aufienwand und Dachhaut, mittig vor der Fassade und rechtwinkelig rur Fzh--
bahn gemassen.

5. Ausnahmen

Gemifl § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalierischen Festsetzungen Nr. | (Dachiorm),

Nr. 2 (Dacheindeckung), Nr. 3 (Auflenwiinde) und Nr. 4 (Traufwandhohe) ruldssig. wenn es sich

um untergeordnese transparente (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer
Grundfliiche insgesamt unler 20 % der gesamten Grundfliche des Gebdudes liegen.

Dardber hinaus sind von der gestalterischen Fesisetzung Nr. 2 (Dacheindeckung) Ausnahmer zu-
Iasawem zur Energiegewmnung neue Technologien singesetzt werden sollen (z. B. Sonnen
kollektoren, Absorberan ). Die Ausnahme beschrink: sich auf eine Dachseite. Die G-DFP
darf S0 % dieser Flache nicht dberschreiien.

6. Ausn n bei Ga n und Ne nlagen

Fiir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebiude gem. § 14 BauNVO bis zu
einer Grundfliche von max. 30 m? sind gem. § 85 NBauO Ausnakmen von den gestalterischen
Festsetzungen Nr. 2 (Dacheindeckung) und Nr. 3 (AuBenwinde) zuldssig

Hinweise

1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiter ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunds gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, daf diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzge-
setz vom 30.05.1978, § 14).

Am Ostlichen Rand des B-Plangebietes verliuft ein Verbandsgewlisser [I. Ordnung. Es wird
carzuf hingewiesen, dass Grundstickseigentlimer innerhalb der im Plan festgesetzien 10 m
breiten REumstreifen entsprechend der Satzung des Emwisserungsverbandes Norden unter
anderem verpflichiet sind brw. dulden milssen:

Baggerungen (SGuberung. Ausgrabung). Aufnahme des Aushubes, beschrinkte An-
pflanzungen von Baumen, Striuchern und Hecken (die Aufzihlung ist nichi ab-
schiieBend)

Die Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art innerhalb des Riumstreifens ist unzulissig.

1. Altablagerungen’ Altsiandorte

Sollen be der Sau- und Erdarbeiten Hinweise auf Aliablagerungen brw. Altstendorie
metage treten. %0 iw unverzlglich die untere AbfallbehGrde zu benachrichiigen.
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Planunteriage

4 tf_ A arfengrundlage:  Liegenschaftskare:
/ m -fh‘-.l Gemarkung: G roBheicte
y B Malstab: 4 Afoco
¥ Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
séchsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985, Nds. GVBI. $. 187, gedndert durch
Ariikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345); dazu gehdren auch Zwecke der
Bauleitpfanung.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stadtebau]rch
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volistindig nach (Stand vom
i £ 477). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geame-

trisch einwandfrei,
Die Ubertragbarkeit der neu 2u bildenden Grenzen in die Orikeker
vermessungs-und Katasterbehorde 2 (™ S
Ostiriesiand 2Pl

Katasteramt Norden

Norden, den F 4 2oows

e e

. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.

MNorden, den J 3 Okt 49

Aufstellungsbeschiul

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.3.98 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0722 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist gem38 § 2 Abs. 1 BauGB am
. ortsiblich bekanntgemacht.
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Friihzeitige Blirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung gemaE § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 6.4.98 ortsiblich bekanntgemacht und
am 15.4.88 in Form einer Birgerversammiung durchgefihri. .

Grossheide, den [ Z FER 700G




Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.3.98 dem Eniwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i, V. m. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 16.+17.6.98 ortsiiblich bekanmigemacht,
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthalienen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom 24 ,6.98 bis 24.7.98 gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen,

Grossheide, p‘gn..u_{l 7. FEB. 2000 f.f
_ Slegel 4 - 1~:, \ / A
i - E 5 ™ L _\_‘L/_\-/\I
E i Echulmann
S Offentliche Auslegung mit Einschrinkung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geanderien Entwurf des

Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalierschen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimml und die emeule 6ffentliche Auslegung mit Einschrinkung gem3B § 3 Abs, 3 Satz 1
zweiter Halbsalz BauGE beschiossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am orisiblich bekannfgemacht.

Der Entwurd des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen.

Grossheide, den

Siegel
Hc:lhwrzal Sehulmann
Vereinfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht ge&nderten Entwurf das

Eebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenhei zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Grossheide, den

Singe!

Hofhwurtal Schuimann




Satzungsbeschliuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestatterischen Festsat-
zungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 29.7.99 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Grossheide, den 0 2 FEZ f'-:i?f:’ /
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Schulmann

— Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthalienen bau-
gestalierischen Fesisetzungen ist mit Verfigung vom heutigen Tage (Az. )|
unter Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachien Teile gemab & 11 Abs. Tund 21. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den

Slegel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthalienen baugestalterischen Festselzungen ist gemal § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigl worden.

Fir den Bebauungsplan einschliefllich der enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemat § 11 Abs. 3 BauGE mit MaBgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geliend gemacht,

. den

Slegel

Beitrittsbeschlul

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom {Az. ) aufge-
fiihrten Auflagen/MaBRgaben/Ausnahmen in seiner Silzung am beigetreten.

Der Bebauungspian mit den enthalienen baugestalierischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Malgaben vom bis gffentlich ausgelegen.

COrt und Dauer der Hffenilichen Auslegung wurden am orsiiblich bekannigemacht,

Grossheide, den

Siegel

Folwurbel Schulmann



Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist am im Amisblatt Tir den Landkreis
Aurich bekannigemacht worden. oL o 8.CF

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Grossheide, den

Siegel

Lintarschnift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verdetzung von Verfahrens-
und Formvorschrifterr beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

Grossheide, den

Siegal

Hedhwasriad Schulmann

Mangel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geliend gemacht worden,

Grossheide, den

Siegel

Hofwuried Echulmann

Beglaubigungsvermerk
{nur fir Zweitgusfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

. den

Siegel




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) id.F. vom 08.12. 1986
(BGBI. | 8. 2253 und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauQ) in der
Neufassung vom 13,07.1985 (Nds. GVEI. S. 199) und des § 40 der Niedersichsischen Gemein-
deordnung (NGO) id.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBIl. S. 229) hat der Rat der Gemeinde
Grossheide diesen Bebauungsplan Nr. 0722 mit der Bezeichnung .Geranienstrasse/ Dwasweg®
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Fesisetzungen sowie den
nebenstehenden Grilichen Bauvorschriften Gber die Geatalt/png, als Szatzung beschlossen,

T ]

Grossheide, den [ 7 FEB. 7000 [ J
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