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o Offene Bauweise
1. Nebenanlagen, Garagen. (Stellpliitze) ; : = : - "
BN T Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspl.
Auf den nicht @berbaubaren Grundstilcksflachen im Bereich zwischen der Strafenbegren-
zungslinie der ErschlieBungsstrafien und der vorderen Baugrenze (Vorgirten) sind Nebenanlagen $ " ’ — . - : ) —— ¢ - O grenze
als Gebude gem. § 14 Absatz | BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO unzulfissig s f B ? ; ! i ' ini
b= - /] ! — StraBenbegrenzungslinie
2. Anpflanzungen . i - 5 . ; o . .
R R=5 Die Radien beziehen sich auf die StraBenbegrenzungslinie
2.1 Bereich: Grundstiicke i -
i [ .
Je angefangene 600 gm Grundstiicksfidche ist | hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und auf : \ StraBenverkehrsfldche besonderer Zweck bQShmmung
Dauer zu erhalten. ' = A :
8. Hier: Verkehrsberuhigter Bereich (8§42 Abs 4a Str. VO)
Art der Biume: . .
Buche Fagus sylvatica — : ” o
Stieleiche Quercus robur ; Millbehdlterstandplatz 1 x2m
Sandbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa 9
Eberesche Sorbus ascuparia \“\\“ [ Fo R I FuB:u. Radweg
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde lilia cordata Graben
Salweide Salix caprece
Aspe Populus tremula 47
Feldahomn Acer campestre 7
Qualitagisanforderungen
* Hochstamm: 180 cm Héhe (Krone nicht mitgerechnet), Stammumfang von 12-14 cm in einer
Hebe von | m iiber dem Wurzelhals gemessen, im Wurzelballen
* Heister: 80 bis 150 cm Hohe, 2 x verpflanzt, im Wurzelballen.
2.2 Bereich: Verkehrsiliche
innerhalb der fesigesetzten offentlichen Verkehrsflichen hier: GeranienstraBe, ist je 100 m? Ver
kehrsfliche | hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalien.
Art der Laubbiume und Qualitiisanforderungen wie bei Bereich: Grundstilcke
3. Emfriedungen
Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsfiachen dirfen nur aus
lebenden Laubholzhecken (Strauchern) bestehen. Notwendige begleitende Absperrungen dilrfen
nur mit Drahtgeflechtziiunen innerhalb oder hinter den Hecken an der zur Strafe abgewandten
Seite errichtet werden.
4. Versiegelung
Zusdtzlich zur Grundfldchenzahl des WA-Gebietes ven 0,3 diirfen noch 20 v. H. der mléssigen
Grundflache durch Stelipltze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO) versiegelt
werden
8. Gewiisser
e en. Geb
6. Zufahrten | e
7 | = | 4
Uber die fesigesetzien Graben und dber das festgesetzie dffentliche Straflenverkehrsgriin ist zu g kO 1)
iedern Basgrundstick die Anlegung einer bis zu 3.0 m breiten Zufahrt mit entsprechendem < U :
Durchiall zulssig Y berS|C ht Sp lu 1
% ‘I: JJJ-.I- _4.. \ 1 -
7. Aufhebung von rechisverbindlichen Plinen y 2 .'
Mit Rechiskraft dieses Bebauungsplanes wird der vom Rat der Gemeinde Groftheide am 21.
Oktober 1981 - gelindent durch die 1. Anderung vom 16. Juni 1990 - beschios Bebauungsplan
Nr. 0710 *Amplerweg” filr den vom Gelmungsbereich des Bebauungspianes Nr. 0721 erfassten
Teilbereich aulgehoben
Gestalterische Festsetzungen
1. Dachform
Dicher - mit Ausnahme der Décher von Dachaufbauten - milssen eine Neigung von mindestens
300 und diirfen hachsiens 530 aufweisen und sind als geneigie Saueldcher auszubilden, wobet
Abwalmungen bis hin zum Walmdach zulissig sind.
Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebengebiude gemds § 14 BauNVO kiénnen auch mit einem
Flach- bzw. Pultach bis zu 150 Dachaeigung ausgefiihrt werden
2. Dacheindeckungen
Auf geneigle Dachfichen sind Dacheindeckungen mit rot bis rotbraunen Tonziegeln (DIN 456)
oder Betondachstemen (DIN 1117 und 1118) enisprechend den RAL-Farbtinen Nr. 2001, 2002
3000, 1016, 8004 mit gewellter Oberfliiche und mit Reel puldssig. Nicht zalassig sind glasiene
Dachriggel.
3. AuBenwiinde
Diie AuBenwinde der Gebude sind mit nach aufen sichtbaren Yormauerziegeln (DIN 105) m 51
verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rotichen RAL-Farben Nr. 2001 7
2004, 2008 3000, 3002, 3013 und 3015 ¥ e werden

Bis zu ginem Anteil von 20 % der Gesamiay Schen des jeweiligen Gebiiudes sind natur-
belassene Holzflichen als Aufienwandverblendungen zullissig

4. Traufwandhéhe

Die Traufwendhidhe darf das Ma® von 1,50 m nicht unterschireiten und - mit Ausnahme von Trau-
fen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Mal von 3,80 m nicht Siberschreiten. Als Traul-
wandhéhe gilt das MaB zwischen Oberkante ErschliefiungsstraBenmitte und den dufleren Schni-
linien von AuBenwind und Dachhant, mittig vor der Fassade und rechiwinkelig zur Fahrbahn
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: : Grundfiiche des Gebiudes lieges
Dari yaus sind von der gestalierischen Festserzung Nr. 2 (Dacheindeckung) Ausnahmen zu-
lassig. wenn zur Energiegewinnung neue Technolo

gien emgeseizl werden sollern (z. B. Sonnen
kollekioren, Absorheranlagen). Die Ausnahme beschriinki sich auf eine Dachssite. Die Groile
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. Gemeinde Groflheide
T’:::— Garagen gem. § (;s:: " :.\'-c.'-lzwnani.agcn als Gebaude gem. § 14 BauNVO bis zu ei ' ' ) : - Be bqumgsp{an M. 0721

ner Grundfiiche von max gem. § 85 NBawO Auwsnahmen von den gestalterischen
3 {Aubenwinde) zulassig
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Planunterlage

=, Kartengrundlage:  Liegenschafiskarie:

Gemarkung: GroBheidle
MaBstab: « ‘000

/ Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet {§ 13 Abs. 4 des Nieder-

sachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187, gesindert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1889, Nds. GVBIL S. 345); dazu gehoren auch Zwecke der
Bauleitplanung.

Die Planunteriage entspricht dem Innhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom
4.6.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeit istetnwandiei maglich.
Vermessungs-und Katasterhehorda Gy

Morden, den 21 SEP. 1944 Dstirestand
Katasteramt Norden
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitel vom Landkreis Aurich.

/ Planverfasser

AufstellungsbeschluB

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitizung am 18.2.98 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0721 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf ist gem&8R § 2 Abs. 1 BauGB am
ortsiblich bekannigemacht.

Grossheide, den_ 2 0 OKT. 1399 /
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Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gemis § 2 Abs. 1 BauGB wurde am 6.+7.4.98 ortsiiblich bekanntgemacht

und am 15.4.98 in Form einer Biirgerversammlung
durchgefiihr, )
Grossheide, den 2 0 0XT. 1339 (
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine
tffentliche Auslegung gemél § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz 1. V. m. § 3 Abs,
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 18.+17.6.95 orisiiblich bekannigemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen und der
Begrundung haben vomn 24.6.98 bis 24.7.98 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Grossheide.den 2 0 OKT 1999

3 |

§ fiy o= Sitgal o R 1&1 8 A
-"‘"?'-.-"- VB LY . L/-
[~ \er : JISUANRA, e =
| L~ o/ = Holhwartal Echulmann )
\ * 1.;, T -

\ ot

\\_Qr- .l-;r_ ‘.-". o

s Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat der Gemeinde hat In seiner Sitzung am dem ge@nderien Entwurf des

Bebauungsplanes mit den enthaltepen baugestalterischen Festselzungen und der Begriindung
zugestimmt und dis emeute &ffentliche Auslegung mit Einschrinkung gemaR § 3 Abs, 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannigemacht.

Der Entwurf des Babauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Fesiseizungen und der
Begriindung haben vom bis gemsal & 3 Abs. 2 BauGB difentiich ausgele-
gen.

Grossheide, den

Slegsl
Holkwurbed Schuimann
Vereinfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderten Entwurf des

Bebauungsplanes mit den enthalienen baugestalterischen Fesisetzungen und der Begrindung
zugestimmi.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben,

Grossheide, den

Siegel

Hafwmresd Sehulmann



SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hal den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestaiterischen Festset-
zungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaQ § 3 Abs. 2 BauGE in seiner Sitzung
am 28.7.99 gls Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Grossheide, den 2 0 OKT. 1989 "
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Genehmigung
Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Saiz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfigung vom heutigen Tage (Az. 3
unter Auflagen/mit Magaben/mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile gemat § 11 Abs. 1 und 21 V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

, den

Siegsl

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltensn baugestalierischen Festsetzungen ist gemal § 11 Abs. 1
und 3 BauGE am angezeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan einschlieBlich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mit Mallgaben/mit Ausnahme

der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht,
, den
Siagal
Beitrittsbeschlul
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vam (AzZ.: ) aufge-
fiithrten Auflagen/Maggabenf/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauvungsplan mit den enthalienen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Matigaben vom bis dffentlich ausgelegen.
Ot und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ontsiblich bekannigemachi.

Grossheide, den

Siegel

Fedhsurte] Schulmann



Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchflihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist am A im Amtsbiatt fur den Landkreis
Aurich bekanntgemach! worden. O&E o8

Der Bebauungspian mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am
rechtsverbindlich geworden.

Grossheide, den

Slegai

Unterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Fesisetzungen nichi geftend gemacht worden.

Grossheide, den

Siogel

Helbnaarie! Schulmann

Mangel der Abwiagung

Innerhalb von sieben Janhren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mange! der Abwigung
nicht geltend gemacht worden.

Grossheide, den

Siagal

Holbasiried Schulmann

Beglaubigungsvermerk
(nur fir Zweitausfedigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigl. Bei der
Hauptschrift handel es sich um ein Original.

Grossheide, den

Slegal




Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) id.F. vom 08.12,1986
(BGEI. | 8. 2253 und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauQ) in der
MNeufassung vomn 13.07.1995 (Nds. GVBI. 5. 189) und des § 40 der Nieders&chsischen Gemein-
deordnung (NGO) idF. vom 22.06.1982 (Nds. GVEL 8. 229) hat der Ral der Gemeinde
Grossheide diesen Bebauungsplan Nr. 0721 mit der Bezeichnung .Geraniensirasse” bestehend
aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowis den nebenstehenden
firtlichen Bauvorschriften Ober die Geslaliung, als Satzung beschlossen.

Grossheide, den. 2 0 OKT. 1399

Sehulmann




