Planzeichenerklarung

Nicht uberbaubare Fldchen

7//7/// Uberbaubare Flichen
WA

Allgemeines Wohngeb:et

Bebauungsplan Nr. 0719 | Lilienstrafe”
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0 Offene Bauweise

e wemmwmm Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Siegel

gez.Hollwurte!

Burgermeister

gez.Kutscher
stv. Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Be-
denken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in sener Sitzung
am16.12.96 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrundung be-
schiossen,

GroBheide den 14.05.1997

Siegel

gez Hollwurtel
Burgermeister

gez .Kutscher
stv.Gemeindedirektor

keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.
Norden,den 24.07.1997

Landkreis Aurich
Aullenstelle Norden
Der Oberkreisdirektor

gez. Hollwedel

Der Rat der Gemeinde hot in seiner Sitzung am beschiossen
den in der Verfugung vom Az

im Anzeigeverfahren angegebenen Beanstandungen zu beheben.
GroBheide, den

a

Siegel

Burgermaeister Gemendedirektor

Die Genehmigung des Bebauungsplanes gemaR § 11 Abs. 2 BauGB/
die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens gemafR § 11 Abs 3 BauGB
ist am 29.08.97im Amtsblatt fur den Landkreis Aurich bekanntge -
gemacht worden. Der Bebauungsplan 1st damit rechtsverbindlich
geworden.

Norden ,den 25.09.1997
Siegel

gez.Schone
Dipl.-Ing.

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden .

GrofBheide,den

Siegel

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvarschriften beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden

GroBheide ,den

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk . (nur fur Zweitausfertigung)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Haupt-
schnft wird bescheinigt Bei der Hauptschrift handelt es sich um
ein Original

Norden, den
Siwegel Landkreis Aurich
Auflenstelle Norden
Der Oberkreisdirektor
Im Auftrage
Gemendedirektor
PFGOme[ zuletzt geandert durch

Aufgrund des 8 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (Bau5B)

vom 8 12 86 (BGBI. IS 2253)
und des § 9 Abs 4 BauGB r:é)
und der 8856,97u. 98 der Nidersachsischen Bauordnung (NBauO)
in der Neufassung vom 13.7.95 (Nds GVBL S 199)

und des 8 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO} 1 d F

das Gesetz vom 23.11.94 ( BGB1.15.3486)

vom 22 6 82 (Nds. GVBI S. 229),
hat der Rat der Gemeinde GrofBheide den Bebauunaspian Nr 0719

X textlichen Festsetzungen

GrofBheide den 14 05.1997

gez. Hollwurtel

Burgermeister

beschlossen. Der Bebauungsplen besteht aus der Planzeichnung und den darin enthaltenen

DX sowie den ortlichen Bauvorschntten uber die Gestaltung (gestalterische Festsetzung)

das Gesetz vom 9.9.93 (Nds GVBl 5.359)
(Anderdng—MNr——) als Satzung sowie die Begrundung hierzu

gez. Kutscher

stvGemeindedirektor

Anfrags-Nr.

Textliche Festsetzungen
1. Benutzungsrechte

Die wit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flichen sind
Zugunsten der Anlieger und der Gemeinde fastgesetzt.

2. Nebenanlagen, Garagen

Auf den nicht fberbaubaren Grundstiicksfldchen im Bereich zwischen
der Straflenbegrenzungslinis der ErschliefBungsstraflen und der vor-
deren Baugrenze (Vorgdrten) sind Nebenanlagen als Gebiude gem. §
14 Absatz 1 BauNVD und Garagen gem. ¢ 12 BauNVO unzulissig.

3. Befestigungen

Filr die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplétze und Gehwage
2u bzw. auf den jeweiligen privaten Grundstilcken diirfen nur Pflas-
tersteine oder Platten verwendet werden. Die Verlegung darf nur in
2inem Sandbetr bzw. mit Reecycling-Material erfolgen.

4. Anpflanzungen
3.1 : Verk ]

Innerhalb der Verkehrsflichen ist je 100 m? Verkehrsfliche 1 hoch-
stdsmiger Laubbaum »u pflanzen und auf Daver zu erhalten.

Art der Laubbdume:

Schwarzerle - Alnus glutinosa; Stieleiche - Quercus robur; Gemeine
Esche - Fraxinus axcelsior; Sandbirke - Berula pesndula; Moorbirke
- Betula pubescens; Aspe - Populus tremula; Bberesche - Sorbus au-
cuparia

Qualitdtsanforderungen:
T : (ab 180 cm Héhe ohne Kroma);
Stammumfang von 12-14 cm in einer H8he von 1 m iilber dem Wurzel-
hals; im Wurzelballan ;
i (80 bis 150 om HEhe ohne Krone); 2 mal verpflanzt; im
Wurzelballen

: Grundstiicke

Je angefangene 300 m' Grundstiicksfliche ist 1 hochst3mmiger Laub-
baum zu pflanzen und auf Daver zu erhalten.

Art der Laubbdume und Qualitétsanforderung wie bei Bereich: Ver-
kehrsfliche.

vV 218/94

4.3 Bereich: Pflanzstreifen

Der vorhandene Pflanzstreifen ist mit nachfolgenden Badumen und
Str8uchernr zu erserzen:

Art der Bdume:

Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus execelsior
Salweids Salix caprea

Aspe Populus tremula
Feldahorn Acer campestre

Art. der Striucher:

Faulbaum Frangula alnus
Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Weigdarn Crataegus monogyna

Hartriegel Cornus sanguinsa
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrase Rosa canina
Grauweide Salix cinerea
Bruchweide Salix fragilis

Qualirdtsanforderungen:

Biume: Heister (80 bis 150 cm HS8he ohne Krons); 2 mal verpflanzt,
im Wurzelballen.

l!;iggjiitiﬁﬂﬂ! 100 - 150 em, 2 mal verpflanzt, mit mehreren
Grundsta n.

Die Anpflanzungen sind auf Dauar zu erhalten, abgéingice Pflanzen
sind zu ersatzen.

4.4 Einfriedungen

Die Einfriedungen der Raugrundstiioke entlang der Sffentlichen Ver-
kehrsfllichen dlirfen nur aus lebenden Hecken [Str3uchern) bestehen.

Undurchsichtige Einfriedungen soweit sie nicht aus lebenden Hecken
bzw. Biuman bestehen sind auf den Grundstiicken unzuldssig.

5. Gawdsser

Die Festgesetzten Gewdsser (Griben) sind von den Eigentiimern auf
Dauer zu erhalten. Gebdude missen von den Réschungskanten einen
Mindestabstand von 1,0 m einhalten. Die Mahd der B&schungskanten
darf nur in der Zeir wom 01.07.-31.03. eines jeden Jahres erfol-
gen.

6. Zufahrten

7y jedem Grundstiick isr die Anlegung nur einer Zufahrt in einer
Breite bis hSchstens 5,0 m zur ErschlieBungsstrafle zullissig.

o

Gestalterische Festsetzungen

1. Dachfors

Dacher - mit Ausnahme der Dicher von Dachaufbauten - milssen eine
Neigung von mindestens 30° und dilrfen hdchstens 53° aufweisen und
sind als symmetrisch geneigte Sattelddicher und Walmdiicher auszu-
bilden, wobei Abwalmungen bis zur Decke {iber dem Erdgeschofl zulls-
sig sind.

Garagen gem&A § 12 BaulNVO und Nebengebiinde gemiff § 14 BauNVo kén-
nen auch mit einem Flach- bzw. Pultdach bis zu 15° Dachnsigung
ansgefilhrt werden.

A Ll 3 n

Auf gensigte Dachfldchen sind Dacheindeckungen mit rot bis rot-
braunen Tonziegeln (DIN 456) cder Betondachsteinen (DIN 1117 und
1118} entsprechend den RAL-Parbtéinen Nr. 2001, 2002, 3000, 3002,
3003, 3013, 3016, ROOR - B800R mit gewellter OberfliEche und mit
Reet zull#ssig. Nicht zuldssig sind glasierte Dachziegel.

3. Dachaufbauten

Ber Traufwand- und Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten
(Auftlenseaite der Aufenwinde) und der Abstand des Dachaustrittes zum
First bzw. Walmgrad - in Dachneigung gemessen - darf das MaB von
1,0 m an keiner Stelle unterschreiten.

4. AuBenwinde

Die Auflenwinde der Gebdude sind mit nach auBen sichtbaren Vormau-
erziegeln (DIN 105} =zu verblenden. EBs diirfen nur unglasierte Zie-
gel entsprechend dan r&tlichen RAL-Farban Nr. 2001 - 2002, 3000,
3002, 3003, 3013, 2016 und 8003 - BOO08 verwendet werden.

§. & w he

Die Traufwandhthe - mit Ausnahme von Traufen bei Dachaufbauten und
Kriippelwalmen - darf das Mafl von 1,50 m nicht unterschreiten und
das Mal wvon 3,80 m nicht liberschreiten. Als Traufwandh8he gilt das
Mafl zwischen Oberkante Randeinfassung der Erschliefungsstraflen und
den Zuferen Schnittlinien von Auflenwand und Dachhaut, mittig vor
der Fassade und rechtwinkelig zur Pahrbahn gemessen.

6. Ausn n

Gemdf § B85 NBauD sind Ausnahmen vor den gestalterischen Festset-
zungen Nr. 1 (Dachform}, Nr. 2 (Dacheindeckungen),Fr.4
{AuRenwinde) und Nr.5 {Traufwandh®he) zulissig, wenn es sich um
untergeordnete transparente (Glas o.3.) Vor-, An- oder Aufbauten
handelt, dis mit ihrer Grundflidche insgesamt unter 20 % der
gesamten Grundfldche des Gebdudes liegen.

Cariiber hinaus sind von der gestalterischen Festsetzung Nr. 2
{Dacheindeckung) Ausnahmen zuldssig, wenn zur Energiegewinnung
neue Technologien eingesetzt werden sollen (z. B. Son-
nenknllektoren, Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrénkt sich auf
eine Dachseite. Dis Gréfle darf S0 % dleser Fliche nicht iber-
schreiten.

-Nebenanlage/Garagen-

Fiir die nachfolgend aufgefiihrten Gebdude sind gem. § 85 NBauO Aus-
rahmen van den gestalterischen Festsetzungen Nr. 2 (Dachein-dec-
kuwng] und Nr. 3 (AuRenwinde) zuldssig:

z} Garagen (Carports} g=m. § 12 BaulNV0O und

b} Webenanlagen als Gebiude bis zu einer Grundfléche von max. 30
m' gem. § 14 BauNVO

Hinweilse

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
daf diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom

AN.05.197R, § 14).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altab-
lagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unterziiglich
die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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Stand: GroBheide, den

02.07.96/17.09.96

Gemeindedirektor




