Gemeinde Grofiheide
Bebauungsplan Nr. 0713

. Fichtenweg ”

Verfahrensvermerke

Vervielfaltigungsvermerk
Kartengrundlage . Liegenschaftskarte Gemarkung. Grofheide
Mafistab 1 1000
Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewer bliche Zwecke gestattet
(§13 Abs. 4L Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli 1985
-Nds. GVBL. S 187); dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung.

Az .V T74/89
Die Planuntertage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen , Wege und Platze volistandig nach (Stand vom April 89 ]
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkert
ist einwandfrer moglich

Katasteramt Norden,den 7.9.92

Flur 9

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Landkreis Aurich
- Aufienstelle Norden- Amt tur Planung und Naturschutz ausge-
arbeitet.

Norden,den 1.9.92

Landkreis Aurich
Aufenstelle Norden
Der Oberkreisdirektor

Im Aufirage

Siegel

gez. Schone
Dipl. - Ing

gez Troff |

Unterschrift

die Autf-

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

stellung des Bebauungsplanes Nr.0713 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlull ist gemafl § 2 Abs | BauGB

Die Burgerbeteiigung gemafB & 3(1) BauGB wurde am 16.6. 90
ortsublich bekanntgemacht und am 276.90 1n Form ener Burger-
versammlung durchgefubhrt

Groftheide ,den 24.9.92

Siegel

I.V. gez. Behnke gez. Hardieck

Burgermeister Gemeindedirektor

am —— ortsublich bekanntgemacht.
GroBheide ,den
Siegel
Burgermeister Gemeindedirekior
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am —— dem Entwurf

des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die offent- |

liche Auslegung gemaf & 3 Abs 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurde am 281.91 ortsublich bekanntge -
macht’. Der Entwurt des Bebauungsplanes und die Begrundung haben

vom 91291 bis 9192 gemal §3 Abs 2 BauGB cttentlich ausgelegen
GroBheide ,den 24.9.92
Siegel

.. V. gez. Behnke gez. Hardieck

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem ge-

anderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zu-

gestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemaf §3 Abs 3

BauGB beschlossen. Den Beteiligten im Sinne des § 3 Aps. 3

BauGB wurde vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
gegeben

GroBheide den

]

Siegel

Burgermeister Gemeindedirektor

| - unter Erteilyng von Auflagen/MaBgaben—

| keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.

' Oldenburg, den 10.12.92

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Be -
denken und Anregungen gemaR 8§ 3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung
am 1.7 92 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begrundung

beschlossen

GroBheide ,den 24.9.92 !

Siegel

gez. i.\V. Behnke

Burgerme:ster

gez. Hardieck

Gemeindedirektor

e =

| Norden ,den 9.3.93

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am beschlossen,
den in der Verfugung vom Az

im Anzeigeverfahren angegebenen Beanstandungen zu beheben
GroBheide den

Siegel

Burgermeister

Gemeindedirektor

"

Im Anzeigeverfahren gem. §11 (3) BauGB habe ich mit
Verfugung vem 10.12.92
Az.: 309.10- 21102 - 52007 / Q713

Bezirksregierung Weser-Ems

Siegel Im Auftrage

gez. Dr Mduller

Die Genehmigung des Bebauungsplanes gemaf} §11 Abs 2 BauGB/
die Durchfuhrung des Anzeigevertahrens geman & 11 Abs 3 BauGB
ist am 26.2.93 wn Amtsblatt fur den Landkreis Aurich bekenntge-
macht worden Oer Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich
geworden

Landkreis Aurich
Der Oberkreisdirektor

Im Auttrage
Siegel

gez. Schone

Dipl .- Ing.

Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden

Grofheide den

Siegel

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens-und Formvorschriften beim Zustande-
kammen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Groflheide ,den

Gemeindedirektor

Beglaubigungsvermerk : {nur fur Zweitaustertigung '

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Haupt-
schrift wird bescheinigt. Ber der Hauptschrift handelt es sich um
ein Original.

Morden, den

I Landkreis Auricn

Siegel AuBenstelle Norden
Der Oberkreisdirektor
Im Auftrage
o _Gemelndeduektor-__.
Praambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des 810des Baugesetzbuches (BauGB)

vom B 12 86 (BGBL IS 2253

] und des §9 Abs 4 BauGB

X und der 88 56,97 u.98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ
in der Neufassung vom 6 6 1986 (Nds. GVBL.S 157)

und des & 40 der Miedersachsischen Gemeindeordnung (NGO )1.d F

vom 22 6.82 (Nds GVBI. S 228),

hat der Rat der Gemeinde Grof3heide | den Bebauungsplan Nr.QM3

beschlossen Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den darin enthaltenen

2| textiichen Festsetzungen

E sowie den ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung (gestalterische Festsetzung)

Norden  den 24.9.92

1.V. gez. Behnke

Burgermeister

[ das Gesetz vom 23.9.90 (BGBL 1S 885, 1122)

|
Di das Gesetz vom 1712.91 [Nds GVBL S 365)

zuletzt geandert durch

|

| das Gesetz vom 21.3.90(Nds. GVBL. 80)

(Anderung Nr )als Satzung sewie die Begrundung hierzu

gt Ravdigok

Gemendedirektor

ZEICHENERKLARUNG

Landkreis Aurich
Gemeinde Grof3heide
Gemarkung Grof3heide

Flur 9
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Gestalterische Festsetzungen
1. Traufwandhdhe

Die Traufwandhohe - mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten

und Krippelwalmen- darf das Mafl von 1.50m nicht unterschreiten

und das Mafl von 3.80m nicht iiberschreiten.Als Traufwandhohe gilt das MaB
zwischen Oberkante Randeinfassung der ErschlieBungsstrafien und den
dufieren Schnittlinien von AufBenwand und Dachhaut mittig ver der

Fassade und rechtwinklig zur Fahrbahn gemessen.

2. Dachform

Ddcher - mit Ausnahme von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindestens
35° und héchstens 53° aufweisen und sind als symmetrische Sattelddcher auszu-
bilden, wobei die oberste Hilfte des Giebeldreieckes abgewalmt werden darf
(Kriippelwalm). Garagen gemdf & 12 BauNVO und sonstige Gebdude gemdn & 14
BauNVO kénnen auch mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

An Materialien fiir die Dacheindeckung der Sattelddcher sind ausschlieBlich zugelassen:
rote unglasierte Tonziegel (DIN 456) oder Betondachsteine (DIN 1117 und DIN 1118)
gemdl RAL-Farben Nr. 2002, 3000, 3002 und 3016 mit gewellter Oberfliche (z. B.
Hohlziegel) und Reeteindeckungen.

3. Dachaufbauten

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/3 der jeweiligen Traufldnge
nicht iiberschreiten. Der Traufwand- und Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten
und der Abstand des Dachaustrittes zum First bzw. Walmgrat -in Dachneigung ge-
messen- darf das Maf von 1,00m an keiner Stelle unterschreiten.

4. AuBenwdnde

Die Aulenwiinde der Gebdude sind mit Vormauerziegeln (DIN 105) zu verblenden. Es
diirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den RAL-Farben Nr.2001, 2002, 3000,
3002, 3013, 3016 und 8004 verwendet werden.

5. Geschossigkeit

Das letzte zuldssige VollgeschoB muf3 mindestens bis 2/3 seines umbauten Raumes innerhalb des
Dachraumes liegen. Der Dachraum ist bei Sattelddchern der Raum oberhalb der Ebene zwischen
den duBeren Schnittlinien der AuBenwdnde und der Dachhaut an den Traufseiten. Bei anderen
Dachformen bestimmt sich der Dachraum sinngemads.

6. Ausnahmen

Gemdl § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr.2 (Dachform), Nr.4
(AuBenwdnde) und Nr.1 (Traufwandhohe) zuldssig, wenn es sich um untergeordnete transparente
(Glas 0. d@.) Vor-, An- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grundfldche insgesamt unter 20°%.

der Grundfldche des Hauptgebdudes liegen. Dariiber hinaus sind von der gestalterischen Festset-
zung Nr. 2 (Dachform) Ausnahmen zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien einge-
setzt werden sollen (z. B. Sonnenkolektoren, Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrdnkt sich auf
eine Dachseite. Die Grofe darf 50°/. dieser Flidche nicht uberschreiten.

I ich ngen

1. Nebenanlagen und Garagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie
der ErschlieBungsstraBen und der vorderen Baugrenze(Vorgdrten) sind Nebenanlagen als Geb&ude

gem.5 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen gem. 5§12 BauNVO unzuldssig.

2. Sichtdreiecke : _ _
Sichtdreiecke sind von Bewuchs und anderen Sichthindernissen iber 0,80 m Hohe freizuhalten.

Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume wenn sie bis zu einer Hohe von 2,00 m nicht beastet sind.

Das MaB gilt ab Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte. Auerdem sind hiervon Schilder und Masten
3. Nutzungsarten _ SRR

GemdB §1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, daB die Ausnahmen gem. 84 Abs.3 Nr.3 bis 5

BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Dies sind Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen. '

Planzeichenerklarung

Nicht Uberbaubare Fldachen

Uberbaubare Fldchen

Allgemeines Wohngebiet

I Zahl der Vollgeschosse
0.3 Grundfldchenzahl
@ GeschoBfldchenzahl
0 Offene Bauweise
) s TN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Baugrenze
Otfentliche Griinfldche
Spielplatz

Pflanzstreifen, Bdume und Strducher sind anzupflanzen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Wendeplotz

FuB- und Radweg

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern § 9 (1) 25a BauG

Private Grunfldche

EE= cewasser

Millbehalterstandplatz 2x2m

Pflanzstreifen (Hecke) ist zu erhalten
covagpoce (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Hinweise

1. _Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dal) diese Funde
meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14).

2. Klassifizierte StraBen

Klassifizierte Straflen (K 204) sind bei Verdnderungen (baulicher oder
sonstiger Art der anliegenden Grundstiicke) zu beachten. Die Straenbau-
verwaltung ist ggfls. gemdBl NStrG zu beteiligen.
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