Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen Bauflachen

1. Bauliche Nutzung

Im Sondergebiet ist nur ein Einzelhandelsbetrieb mit der Hauptverkaufsrichtung Nahrungsmittel, . .
Getranke und Tabakwaren mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 700 m2 zulassig. e I I l e I n e rO e I e
2. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude zuléssig wie in der offenen Bauweise, jedoch ohne B e b O U U n g S p ‘ O n N r . O 7 O .|

Langenbeschrankung.

Nicht uberbaubare Flachen

Uberboubare Flaochen

Sondergebiet (Einzelhandel)

Grundflachenzahl
3. Ausnutzungsziffer - Grundflachenzahl

Gescholiflachenzahl

"'Sondergebiet Einzelhandel'

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von 001 der Vol Lgeschosse
a) Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
b) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

nicht mitzurechnen (BauNVO 8§ 19 Abs. 4). Fi=pay 10.0n Firsthohe = max 10 0 m

Abwe ichende Bouweise

Q/ Travfhohe = min. 7.5 n/max. 7.0 m

- Grenzen
Gestalterische Festsetzungen

B B Ungrenzung des Gelfungsbereiches des B -Planes
— Baugrenze

1. Traufwandhdhe ‘
Ein- und Ausfahrten

Die Traufwandhohe darf das Mal} von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und das MaR von 7,00 /

m an keiner Stelle iiberschreiten. Als Taufwandhohe gilt das MaR zwischen Oberkante Erschlie- ] e Dereich ohne Lin- und Ausfohrfen

Rungsstrallenmitte (ndchstliegender Punkt zum Geb&ude) und den duf3eren Schnittlinien von Au- i o Fin- und Ausfahrten

Renwand und Dachhaut.

2. Gebaudehbdhen

Gebéaude/bauliche Anlagen dirfen in ihrer Hohe das Mal? von 10,00 m nicht tberschreiten. Das
Mal3 gilt ab Oberkante Erschlieungsstraenmitte (ndchstgelegener Punkt zum Geb&ude).

3. Dachform

L ‘
Ubersichtspla

i

Geneigte Dachflachen missen eine Neigung von mindestens 15° und dirfen hdchstens 53° aufwei-
sen und sind als symmetrische geneigte Satteldacher auszubilden.

4. Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckungen von geneigten Dachflachen tber 15° sind ausschlieRlich Materialien in
roter bis rotbrauner Farbe entsprechend den RAL-Farbtonen Nr. 2001 (rotorange), 2002 (blutoran-
ge), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3003 (rubinrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016
(korallenrot), 8004 (kupferbraun), und 8012 (rotbraun) mit gewellter Oberflache zul&ssig.

5. AuRenwande

Die AuRenwénde der Gebaude sind mit nach auen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105) zu ver-
blenden. Es dirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rot bis rotbraunen RAL-Farben Nr.
2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3013 (tomatenrot), 3016
(korallenrot), 8004 (kupferbraun), und 8012 (rotbraun) verwendet werden.

Mauervorspriinge oder S&ulen fir die Dachkonstruktion durfen auch in ,,Sichtbeton hergestellt
werden.

190

Fir die Giebeldreiecke durfen auch Materialien aus Kupfer oder verzinktem Stahlblech, ohne der Z

fur die AuRenwéande vorgegebenen Farbvorgabe, verwendet werden.

Hinweise
1. Bodenfunde . 5 .
Der Bebauungsplqn umfaB“t einen Berei.ch, in dem ar_chaologische Funde zu erwar:[en sind. %5 B 77“ o o
Bau- und Erdarbeiten bedirfen daher einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde. m
2. Klassifizierte StraRen
Klassifizierte StralRen (K 207) sind bei Veranderungen (baulicher oder sonstiger Art der anliegen- 4 N\

den Grundstticke) zu beachten. Die Stralienbauverwaltung ist ggfls. gemaR NStrG zu beteiligen.

3. Altablagerungen/Altstandorte G e m e I n d e G I’OB h e | d e

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte

zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. Landkreis Aurich B e b(] uun g S p | an N I. O 7 O ]
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Planunteriage

Kanengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Grofhede

MaBstab: 1 : 1000
Die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard-
prasentationen st ohne Erlaubnis der Vermessungs und Katasterbehdirde nur fiir kommunale
Kdarperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfdllung zur Bereitstellung eigener Informationen an
Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Niedersichsischen Gesetzes iiber das amfliche
Vermessungswesen, NVermG, vom 12, Dezember 2002, Nds. GVBL 2003, S. 5). Hierzu gehdrt
auch die Vertffentlichung von Bauleitpldnen. Offentliche Wiedergaben sind der zustandigen
Vermessungs- und Katasterbehdrde mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermG).
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die st3dtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom
T2.11. Zeo 3 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch eimwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungs- und Katasterbehdrde Ostfriesland
Katasteramt Norden

MNorden, den &7 03 Zooit

Planverfasser

s Hae Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich.
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Morden, den 24.02.03 .-'_'..’“.* | care=sT

Alffsiellungsbeschluﬁ

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am C7.04.03 die Aufstellung des Bebauungsplanes
0701 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul ist gemal § 2 Abs, 1 BauGE am ortsiblich
bekannigemacht.

GroBheide, den [ g M7 2504

Der Burgermeister




Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Blrgerbeteiligung gemdRk § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 16.05.03. ortsitblich bekanntgemacht
und am 21.05.03 in Form einer Blrgeranhdrung durchgefuhrt.

GroRheide, den [ §. MFZ 2004

LULHY

Der Birgermeister

;
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Weber -

Offentliche Ausiegung

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.04 03 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und seine
dffentliche Auslequng gemast § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffenllichen Auslegung wurden am 11.07.03 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom 21.07.03 bis 21.08.03 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeiegen.

GroBhejde, den [ o MA7, 7094

Der Burgermeister

-! (;’ Lt J

Weber-

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begrundung
zugestimmt und die emeute tffentliche Auslegung mit Einschrankung gemai § 3 Abs. 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ori und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom bis gemil § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgels-
gen.

GroBheide, den

Der Burgermeister
Seegal
= « Waber -
Vereinfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderien Entwurf des

Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festselzungen und der Begrindung
zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

GroBheide, den

Der Biirgermeisier

Sigel

Weber -



Satzungsbeschiul

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsel-
zungen nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 09.10.02 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

GroBheide, den { 8. MAL 2004

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § B Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfilgung vom heutigen Tage (Az. b]
unter Auflagen/mit MaBgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gem&B § 11 Abs. 1und 2. V. m. §6 Abs. 2 und 4 BauGE genehmigt.

. den

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthattenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemdB § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden,

Fir den Bebauungsplan einschlieBlich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Veretzung von Rechtsvarschriften gemat § 11 Abs. 2 BauGB mit Malgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachien Teile nicht geltend gemacht.

. den

Beitrittsbeschluf

Cer Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (AzZ.: } aufge-
fiihrien Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestallerischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Malkgaben vom bis dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 8ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.

GroRheide, den
Der Bimgermeister

Siengai

- Wb -



Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungspianes mit

den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist am /¢, 7 »4im Amtsblatt fur den Landkreis
Aurich bekanntpemacht worden. '
Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am 49,03 ¢ 4
rechtsverbindlich geworden.

Grofheide, den

Siegel

Unterschiift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschrifien beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden.

Grolheide, den

Der Bilrgermeister

Siegel

- Weber -

Mingel der Abwdgung

innerhalb veon sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Grofneide, den

Der Birgermeister

Saogei

- WWebes -

Beglaubigungsvermerk
(nur fur Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Qriginal.

Norden, den

Sl




Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB} i.d.F. vom 08.12.196¢
(BGBI. | S. 2253 und der §§ 56, 97 und 88 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) in der
Neufassung vom 13.07.1985 (Nds. GVBI. S. 189) und des § 40 der Niederséchsischen Gemein-
deordnung (NGO) i.d.F. vom 22,06.1982 (Nds. GVBI. S, 228) hat der Rat der Gemeinde
Grolheide diesen Bebauungsplan Nr. 0701 mit der Bezeichnung ,Sondergebiet Einzelhandel®
bestehend aus der Planzeichnung, den nachstehenden ortlichen Bauvorschriften {ber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

GroBheide, den [ g MBI 2004

Der Biirgermeister




