Gemeinde GroRheide
2.19 Bebauungsplan Nr. 0734

im Amtsblatt fur den
,otangenmeer*

Planzeichenerklarung

Planunterlage Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am
Landkreis Aurich und fur die Stadt Emden bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000

Allgemeines Wohngebiet

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der 22.2.49 | ;
Nieders#chsischen GroRheide, den / Maf der baulichen Nutzung
Vermessungs- und Katasterverwaltung, 2¢0.2.44 X 11 Zahl der Vollgeschosse
©2014 Der Blrgermeister 0,3 Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl
Siegel
© cn Grenzen
- Flscher -
Lanesamt fa Geoinformation o = | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Regionaldirektion Aurich .
Verletzung von Verfahrens- und Forrl?wrsch,rjl‘ten Ba uweise, Baug renze
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die 0 Offene Bauweise
swataba‘-‘"‘:hbed%sameﬂ bau"cgg“ Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollsténdig Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
g:c?éﬁ;a:d vom L35, 204¥). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. o Baugrenze
uli
Anlagen geometrisch einwandfrei. GroRheide, den Verkehrsflachen
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Der Birgermeister = StraRenverkehrsfischen
Norden, den..Q.@.:. O/['ZO A 8 >
Slege! o7 o Verkehrsfi&chen besonderer Zweckbestimmungen
h - .ﬁ |
LGLN, Regjonaldirektion Aurich, Katasteramt Norden SR
Verkehrsberuhigter Bereich
Mingel der Abwigung
O Y Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Mingel des FuBgéngerbereich
(Untémchﬁﬂ Abwigungsvorganges nicht geltend gemacht worden, o )
Groftheide; den A | F  Einfahrtbereich
v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Planverfasser Der Biirgermeister P—— ini
Stralenbegrenzungslinie
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0734 wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich. )
siegel Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
s OO0~ Unterirdische Regenwasserleitung
Aurich, den 04.12.18 Grinflachen
Beglaubigungsvermerk
(nur fiir Zweitausfertigungen) - Offentliche Griinfldche (Regenriickhaltung)
Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der "
Hauptschrift handelt es sich um ein Original. Wasserflachen
\ Aurich, den - Wasserflachen
Aufstellungsheschluss
Slegel Landkreis Aurich m Regenriickhaltebecken
Der VA der Gemeinde GroBheide hat in seiner Sitzung am 10.10.16 die Aufstellung des Im Auftrage

Bebauungsplanes Nr. 0734 beschlossen, Der Aufstellungsbeschluss ist gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am

22.427.11.17 ortsiiblich bekanntgemacht. Flachen fur Wasserwirtschaft

-
| @ | Wasserschutzgebiet (Schutzzone [11B)

Praambel

MaRnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. . Einzelbdume sind zu erhalten

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
/ Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der
- Flscher- Rat der Gemeinde GroBheide am 27.10.18 diesen Bebauungsplan Nr, 0734, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
Bauvorschriften und der Begriindung, Griinordnungsplan, Umweltbericht beschlossen.

GroBheide, den 205 A

Der Blrgermeister

Baumreihe ist zu erhalten

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemif § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 22.+27.11.17 ortsiiblich
bekannt gemacht und vom 05.12.17 bis 05.01.18 wurde den Birgern die Gelegenheit zur AuRerung
und Erérterung der Planung gegeben.

GroBheide, den (1% ’ A AS

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fl4chen,
zu Gunsten des Entwéasserungsverbands Norden

e— Drosselschacht

Der B{frgermeister Rédumstreifen
L]

L)

= Flscher -

-~ Friihzeitige Behdrdenbeteiligung
Mit Schreiben vom 22.11.17 wurde eine frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger
offentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB mit Aufforderung zur AuRerung im Hinblick auf den E

erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum
= =
TR 4

| Ubersichtsplan |

05.01.18 durchgefithrt,

GroRheide, den &S AN /\9

Der Biijgermeister Textliche Festsetzungen 9. Gewiisser/Wasser 5. Artenschutz
1. Bauliche Nutzung Wasserflichen und Gewdsser (Griben) sind von den Eigentiimern auf Dauer zu erhalten. Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter

Gebdude milssen von den Bschungskanten einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten. anderem fir alle europiisch geschltzten Arten gelten, sind zu beachten (z. B. fir alle
Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: Vgl,
www.ffh-anhangd.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestitten zu
beschidigen oder zu zerstéren. Bel Abriss- oder Baumafnahmen an bestehenden Gebiuden,
der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowle der Fillung von Biumen kénnen

diese Belange betroffen sein,

Die ausnahmswelse zuldssigen Nutzungen gem. § 4 Absatz 3 Ziffer 1, 3, 4 und 5 (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) 10, Benutzungsrechte
BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gem. § 1 Absatz 6 Ziffer 1 BauNVO),
e - Ebenso werden Ferienwohnungen gem. § 13a BauNVQ, da sie zu den kleinen Betrieben des
Beherbergungsgewerbes gehbren, ausgeschlossen.

2. Gebiudehthen

Gebdude/bauliche Anlagen diirfen an der jewelligen nérdlichen Grenze elne maximale Héhe Bei Zuwlderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuRgeld- und Strafvorschriften
von 800 m und an der sidlichen Baugrenze 11,00 m nicht Gberschreiten (vergl. (66 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zustindige untere
wurde mit Schreiben vom 28.02.18 eingeleitet. Die Behérden und sonstigen Triger dffentlicher nachstehende Skizze). Das Mafl gilt ab Oberkante ErschlieBungsstraRenmitte Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (értliche Bauvorschriften Naturschutzbahtide. kenn unter: Uinstdnden aing Befrelung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG
Belange wurden (ber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 13.04.18 ihre Stellungnahme (néchstgelegener Punkt zum Gebdude). iiber Gestaltung) gewidhren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. '

abzugeben. Skizzes . Dachelndeckungen Weitere Informationen sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich und

GroRheide, den &S : A . A a L der Gemeinde zu erhalten.

 « Fischer -
Die im Bereich der Regenrlckhaltung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten
Fldchen sind zugunsten der Gemeinde festgesetat,

Die im Bereich des Rdumstreifens mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fliichen
sind zugunsten des Entwisserungsverbands Norden festgesetat,

Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemdls § 4 Abs. 2 BauGB

Die Dacheindeckungen der (ber 30" geneigten Décher hat mit unglasierten Dachpfannen aus
Ton oder Zement, Schiefer oder schieferdhnlichem Material zu erfolgen, Zuldssig sind 6. Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautdtigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverzilglich zu informieren. Sofern Im

nattrliche Materialien
Der Biirgermeister nfriedungen Rahmen von B, Bnah Recyclingschotter als Ba tzstoff ei tzt werd 1l
Vi dumalinahmen hec n otter als uersatzstofl eingesetzt werden soll,
ﬂ Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen durfen nur hat dieser hinsichtlich des Schadst:cﬁgeshalts die Zuordnungswerte Z 0 fier LAGA-Mitteilung
A I

aus lebenden Hecken (Strduchern) bestehen. Dabei ist eine Hohe von 1,50 m nicht zu 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - Technische

3. Nebenanlagen, n, Car| Uberschreiten. Notwendige begleitende Absperrungen diirfen nur mit Drahtgeflechtziunen Regeln” (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem

L

Der VA der Gemeinde GroBheide hat in seiner Sitzung am 10.10.16 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 0734, der Begrindung, dem Umweltbericht, Griinordnungsplan zugestimmt und seine dffentliche
Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.+14.03.18 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes, mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften, der Begriindung, dem
Umweltbericht, Griinordnungsplan, Bekanntmachung und die umweltbezogenen Stellungnahmen
haben vom 23.03.18 bis 23.04.18 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und konnten

gleichzeitig im Internet eingesehen werden. Artiderfaubbanme; ¢} Garagen und Nebenanlagen entsprechend der Satzung des Entwisserungsverbandes Norden, innerhalb des zeichnerisch
Buche Fagus sylvatica Bel Garagen gemif § 12 BauNVO und Nebenanlagen als GebSude gemsR § 14 BauNVO sind festgesetzten Riumstreifen verpflichtet, sind Baggerungen (Siuberung, Ausgrabung) zu
Stieleiche Guisreus robiur Abweich ot der peaalidschan Festsaveoraer: 1 et riindich " pulash dulden, Aushub aufzunehmen, Anpflanzverbot von Biumen, Striuchern und Hecken zu \
Grobiiside,der QS Y A 9 Welchungenyon der gestajinrischan Testsaung N pustheincrciungen “2uiessg. beachten und ein Bauverbot einzuhalten. Aushahmen sind mit dem Entwéisserungsverband
! O Sandbirke Betula pendula 4, Ordnungswidrigkeiten Norden und dem Landkreis Aurich (untere Wasserbehbrde) abzustimmen,
Der Bilrgermeister Schwarzerle Alnus glutinosa Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im riumlichen = "
Eberesche Sorbus aucuparia Geltungsbereich dieser Satzung vorsitzlich oder fahrldssig den vorstehenden gestalterischen e m e I n e ro e I d e
Festsetzungen zuwider handelt,
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata Hinweise Be bauungsplan Nr 0734
- Fischer - P Ia n u n te rl ag e Salweide Salix caprece 1. Wasserschutzzone 7
Aspe Populus tremula Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb der Wasserschutzgebietszone [IIB des Stangenl I |eer
F W h de h "
) eldahorn Acer campestre asserschutzgebletes Hage. Die Gemeinde hat mit Datum vom 19.02.2018 die
Satzungsbeschluss Gemarkung:  Grofiheide Ausnahmegenehmigung nach der Wasserschutzgebietsverordnung Hage von dem Amt fiir
Kreisstraen, Wasserwirtschaft und Deiche erhalten. Die darin  enthaltenen
Der Rat der Gemeinde GroRheide hat diesen Bebauungsplan Nr. 0734, bestehend aus der P 2 Qualitdtsanforderungen: Nebenbestimmungen und Hinwelse sind zu beachten. -
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Hochstamm: mindestens 180 cm Hohe (Krone nicht mitgerechnet) T A — ’ W k
Bauvorschriften nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemdR § 3 Abs, 2 BauGB in seiner Datum des Feldvergleichs: 25.05.2018 Stammumfang von 12 - 14 cm in einer Hohe von 1 m (ber dem Wurzelhals gemessen im olm " mlm a i OO M S A . I Verf. - Techn. iene amp
27.10.18 als Satzung (§10 BauGB, § 84 NBauO) sowie die Begriindung den Umweltbericht Wurzelballen 3 TRNgRn, KW, Bearbeitung: ipl. -
Sitzung am 27.10.18 als Satzung (§ 8 ) g g * M Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. L A N D K R E I S A U R I C H 9 Dipl. ]nE'
Griinordnungsplan, beschlossen. Aklenzeichén:  L4-164/2018 Heister: 80 bis 150 cm Héhe, 2 x verpflanzt, im Wurzelballen, 20.11 201 7 C.Bol
GroRheide, den (QS ‘,1. /{ g 6. Anpflanzungen im Bereich der privaten Baugrundstiicke 3. Bodenfunde V Gez. u. Verf. - Techn. * * §=l0) dt
X = Bauwerke wie Uberda_chu_ng, 5 Je angefangene 500 m?* Grundstlicksfliiche ist 1 hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und  Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde Bea]‘beilung:_ Techn. - Angest.
Der Biirgermeister Carport oder Schuppen, die nicht in LGLIN auf Dauer zu erhalten, Art der Laubbiume und Qualititsanforderungen wie innerhalb der ~ gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Amt fir Bauordnung, Planung und Naturschutz
der Liegenschaftskarte nachge- Verkehrsflichen. Denkmalschutzgesetz vom 30, Mal 1978 (Nds. GVBI. S. 517) zuletat gedndert durch Artikel 1 Fischteihwag 7-13; Dienstgebéude: Kirchdorferstr. 7.9, Hollwedel
wiesen werden, Eatsank i Guciiormation des Gesetzes zur Anderung des Niedersichsischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mal 26603 Aurich eae
" L Meniepelung 2011 (Nds. GVBI. . 135)). Gepruft: Dipl. - |
p pl. - Ing.
mmmm Zusiitzlich zur festgesetzten Grundflichenzahl des WA-Gebletes von 0,3 dirfen noch 20 v, H, der ol
anrechenbaren Grundstiicksfliche durch Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14  S:.Versorgungsleitungen
- Fischer - BauNVO) versiegelt werden. Auf einigen Grundstilcksbereichen sind ggf. Versorgungsleitungen verlegt, Satzungsexemplar Dr. Puchert
Zur nachhaltigen Nutzung des Dachflichen- Regenwassers sind Anlagen von  Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr baw. der Ausbauunternehmer bei mit értlichen Bauvorschriften | | Gesehen: Dezernent
Regenwasserzisternen bis zu 15 m" zuliissig. den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, Gber deren 22.01.18Eil/01.03.18Bol./Jumgez. 05.12.18Eil.
8. Zufahrten Lage zu informieren.
Je Wohneinheit im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 1 NBauO ist die Anlegung von je einer bis zu MaRRstab 1 : 1000 Gedndert:

Auf den nicht {berbaubaren Grundstiicksflichen im  Bereich zwischen der

Die vorhandenen Laubbiume (Baumreihe) sind zu erhalten und bei Abgang an etwa gleicher
Stelle nachzupflanzen.

Anpflanzungen innerhalb der Verkehrsfldche
Innerhalb der festgesetzten dOffentlichen Verkehrsfldchen, hier Stangenmeer, st je

angefangene 100 m? Verkehrsfliche 1 hachstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer
zu erhalten,

4,00 m breiten Zufahrt zuldssig,

hinter den Hecken an der zur Strafle abgewandten Seite errichtet werden, Dabel darf die

Bel untergeordneten transparenten (Glas o. 4.) Vor-, An- oder Aufbauten sind Abweichungen
von der gestalterischen Festsetzung Nr. 1, Dacheindeckungen” zuldssig.

b) Energlegewinnung;

Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B.

Sonnenkollektoren,  Absorberanlagen, Auto-/Photovoltaik), sind Abweichungen von der
gestalterischen Festsetzung Nr. 1, Dacheindeckungen” zuldssig.

- Fischer - Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung
StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraRen und der vorderen Baugrenze (Vorgiirten) Hdhe der Hecke nicht iberschritten werden. nach einer einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehtirde
sind Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO sowie Garagen und Carports 3, Abwelchungen 2ulissig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehrde des Landkreises Aurich behiilt sich vor,

Offentliche Auslegung gonn. 5212 BaubivO-unsuisye. Es sind folgende Abweichungen von den gestalterischen Festsetzungen zulissig: Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 - Werte der LAGA-Mitteilung 20
4. Zu erhaltende Biium, cingehalten werden. Die im Zuge von BaumaBnahmen verdichteten Bodenflichen, die nach
a) transparente Bauten Beendigung der MaBnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch

Bodenauflockerung (2.B. pfligen, eggen) wieder in den Zustand der natlrlichen
Bodenfunktion zu versetzen,

7. Riumstreifen entlang Verbandsgewiisser

Entlang der sildlichen Geltungsbereichsgrenze verliuft das Gewdsser II. Ordnung
#Grofiheider Ehe”.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundstiickseigentimer und Nutzungsberechtigte

A




