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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die
stadtebaulichbedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strai3en, Wege und Platze vollstandig
nach(Stand vom Aﬁ../i/ifl@ﬂb). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen

Anlagen geometrisch einwandirei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeit ist einwandirei méglich.
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(Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 0106 wurde ausgearbeitet vom Landkreis
Aurich.

Aurich, den 20.06.17

Der Landrat
im t2ge

Aufstell\mgsbeschluss

Der VA der Gemeinde GroRheide hat in seiner Sitzung am 16.03.15 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 0106 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafR § 2
Abs. 1 BauGB am 23.+25.07.15 ortsiiblich bekanntgemacht.

GroBheide, den A‘? < g N Q }

DerlBirgef\meister

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem3aR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 23.425.07.15 ortsiiblich

bekannt gemacht und vom 03.08.15 bis 03.09.15 wurde den Birgern die Gelegenheit zur AuBerung
und Erorterung der Planung gegeben.

Grogheide, cen A}, § QNF

Der Blrgegymeister
IR 1

- Fischer -

Friihzeitige Behordenbeteiligung

Mit Schreiben vom 27.07.15 wurde eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Aufforderung zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach & 2 Abs. 4 BauGB bis zum
03.09.15 durchgefiihrt.

GroRheide, den ﬂ c g\ZOA}

Der (@Te\\

T~ gischer -

Behdrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
wurde mit Schreiben vom 24.10.16 eingeleitet. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden iber die Planung unterrichtet und aufgefordert bis zum 01.12.16 ihre Stellungnahme

abzugeben.
Der B%% J
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-;fischer -

Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde GroRheide hat in seiner Sitzung am 16.03.15 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, mit den enthaltenen ortlichen Bauvorschriften, der
Begriindung, dem Umweltbericht, Griinordnungsplan, schalltechnischer  Berechnung,
Oberflichenentwasserung und den Anlagen zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaB & 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.+21.10.16 ortsiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, mit den enthaitenen ortlichen Bauvorschriften,
der Begrindung, dem Umweltbericht, Griinordnungsplan, schalltechnischer Berechnung,
Oberflichenentwisserung und den Anlagen haben vom 01.11.16 bis 01.12.16 gem3R § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Grofiheide, den )\q N ?,&OAq

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GroRheide hat diesen Bebauungsplan Nr. 0106, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen
Bauvorschriften nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemaR & 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am 17.05.17 als Satzung (§10 BauGB, § 84 NBauO) sowie die Begriindung, den Umweltbericht,
Griinordnungsplan, schalltechnische Berechnung, Oberflachenentwasserung und Anlagen beschlossen.
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Blrgermeister

S
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Bekanntmachung

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gem3aR § 10 Abs. 3 BauGB am 2?‘?‘ﬂ1m
Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und fir die Stadt Emden bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam 29.9. A?— in Kraft getreten.
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GroRheide, der._ 35, A0 . AF

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

GroRheide, den

Der BUrgermeister

Siegel

- Fischer -

Mangel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Mangel
des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

GroRheide, den

Der Biirgermeister
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Gemeinde GrofRheide

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 0106
Ortsteil Arle
“ Bibelschule ”

Beglaubigungsvermerk
{nur fiir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Aurich, den
Segel Landkreis Aurich
Im Auftrage
Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414), das durch Artikel 6 G vom 20.10.15 (BGBI.
1'S. 1722) Nr. 40 gedndert worden ist i. V. m. & 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NkomVG) vom
17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576) gedndert durch das Gesetz vom 02.03.17 (Nds. GVBI. S. 48) und
§ 84 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.12 (Nds. GVBI. S. 46)
zuletzt gedndert durch § 4 durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06.04.17 (Nds. GVBI. S. 116) hat der Rat
der Gemeinde GroRheide am 17.05.17 diesen Bebauungsplan Nr 0106 bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden
Bauvorschriften, die Begriindung, den Umweltbericht, Griinordnungsplan, schalltechnische
Berechnung, Oberflachenentwisserung und Anlagen als Satzung beschlossen.
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Planunterlage

Gemarkung:  Arle

Flur: 4

Datum des Feldvergleichs: 18.11.2016

Aktenzeichen: L4-407/2016

X = Bauwerke wie Carport

oder Schuppen, die nicht in der
Liegenschaftskarte nachgewiesen
werden.
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Landesamt flir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Katasteramt Norden

Textliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Bibelschule” sind folgende Nutzungen zul3ssig:
Wohn- und Seminargebdude der Bibelschule fiir die dauerhafte Unterbringung von
Studenten, sowie Unterrichts- und Gemeinschaftsraume mit Kiiche. Garagen und sonstigen
Nebenanlagen, die im Zusammenhang mit der Bibelschule erforderlich sind, sowie eine
Hausmeisterwohnung, sind ebenfalls zul3ssig.

2. Erhaltung von Bdumen
Die vorhandenen, zeichnerisch festgesetzten Baume (Eichen) im Stden des Plangebiets am
»Kuperkamp” sind dauerhaft zu erhalten.

3. Flidche zum Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und Stréduchern

Auf der Fliche zum Anpflanzen und Erhalt von B3dumen und Strduchern sind je 10 cm
Durchmesser eines im Plangebiet gefillten standortheimischen Baumes ein junger Baum
derselben Art, Hochstamm, 14/16 cm Stammumfang, anzupflanzen und auf Dauer
freiwachsend zu erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzten. Die Bdume sind in einem Abstand
von mindestens 8 m zu vorhandenen Baumen zu pflanzen, mit einer Dreibockanbindung zu
sichern und mindestens in den ersten 3 Jahren freizuschneiden. Ersatzpflanzungen sind
spatestens zur Pflanzzeit im auf den Eingriff folgenden Frithjahr oder Herbst durchzufiihren.
Beschneiden oder Fillen der Ersatzbdume ist nur zuldssig, wenn es die Verkehrssicherheit
erfordert und weniger invasive VerkehrssicherungsmaRnahmen nicht durchfiihrbar sind.

Standortheimische Altbdume (> 20 cm Durchmesser) sind zu erhalten. Beschneiden oder
Entfernen der Baume ist nur zuldssig, wenn es die Verkehrssicherheit erfordert und weniger
invasive VerkehrssicherungsmaBBnahmen nicht durchfiihrbar sind.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen und Erhalt von Bdumen und Strauchem ist das Anlegen
eines unbefestigten Weges erlaubt.

Liste standortheimischer Baume und Striucher

Bdume:

Stiel-Eiche Quercus robur
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Sand-Birke Betula pendula
Rot-Buche Fagus sylvatica
Hain-Buche Carpinus betulus
Gewdhliche Esche  Fraxinus excelsior
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Eberesche Sorbus aucuparia

Echte Traubenkirsche Prunus padus

Straucher:
Faulbaum Frangula alnus
WeiRdorn Crataegus monogyna

Gemeine Schlehe Prunus spinosa

Haselnuss Carylus avellana
Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Grau-Weide Salix cinerea
Sal-Weide Salix caprea

4. Fliiche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Auf der Fliche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft soll ein
naturnahes Siedlungsgehdlz aus standortheimischen Gehdlzen entstehen. Zu diesem Zweck
sind standortfremde Gehdlze zu entfernen und die vorhandenen standortheimischen
Gehélze (Bdume und Straucher) einer natiirlichen Entwicklung zu Uberlassen. Mahen oder
das Einbringen von Gras- und Strauchschnitt ist unzulassig. Beschneiden oder Entfernen von
Gehdlzen ist nur zuldssig, wenn es die Verkehrssicherheit erfordert und weniger invasive
VerkehrssicherungsmaBnahmen nicht durchfihrbar sind.

5. Befestigung

Fiir die Befestigung von Zufahrten und Gehwegen dirfen nur wasserdurchldssige Materialien
(z.B. Rasengittersteine) verwendet werden. Die Verlegung darf nur in einem Sandbett
erfolgen.

Gestalterische Festsetzungen

1. Traufwandhéhe

Die Traufwandhohe darf das MaR von 1,50 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Krippelwalmen - das MaR von 4,20 m an keiner
Stelle Gberschreiten. Als Traufwandhohe gilt das MaB zwischen Oberkante
ErschlieBungsstraBenmitte (nichstliegender Punkt zum Gebdude) und den &uReren
Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut.

2. Gebdudehdhen

Geb&ude/ bauliche Anlagen dirfen in ihrer Hohe das MaR von 8,50 m nicht berschreiten.
Das MaR gilt ab Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte (nachstgelegener Punkt zum
Gebdude).

3. Dachform

Dicher - mit Ausnahme der Diacher von Dachaufbauten - missen eine Neigung von
mindestens 30° und diirfen hochstens 48° aufweisen und sind als symmetrische geneigte
Sattelddcher auszubilden, wobei die oberste Halfte des Giebeldreiecks abgewalmt werden
darf (Kriippelwalm).

4. Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckungen von geneigten Dachflachen iber 30° Dachneigung sind
unglasierte Tonziegel {DIN 456) oder Betondachsteine (DIN 1117 und 1118) in Anlehnung an
die RAL-Farbténen Nr. 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002
(karminrot), 3003 (rubinrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004
(kupferbraun), und 8012 (rotbraun) mit gewellter Oberflache (z.B. Hohlziegel) zulassig.

5. Ddcher fiir Zubehdranlagen
Nebenanlagen gemaR § 12 BauNVO und gemaR § 14 BauNVO kénnen auch mit Dachneigung
bis zu 15° ausgefiihrt werden.

6. Dachaufbauten, Dachgauben

Die Gesamtlinge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 2/3 der jeweiligen Trauflinge nicht
tberschreiten. Der Traufwandabstand zu den Dachaufbauten- in Dachneigung gemessen —
muss mind. 0,60 m betragen. Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten und der
Abstand des Dachaustrittes bis zum First — in Dachneigung gemessen -, sowie der Abstand
von Dachaufbauten untereinander muss mind. 1,00 m betragen.

Dachaufbauten auf Nebenanlagen auf den nichtiberbaubaren Flachen als Gebiude gemiR §
14 BauNVO sind unzuldssig.

7. Abweichungen

Bei untergeordneten Vor-, An- oder Aufbauten, die mit ihrer Grundfldche insgesamt unter 20
% der gesamten Grundfliche des Gebdudes liegen, werden folgende Abweichungen
zugelassen:

Nr. 1 (Traufwandhghe),

Nr. 3 (Dachform)

Nr. 4 (Dacheindeckung).

8. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im radumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorstehenden gestalterischen
Festsetzungen zuwider handelt.

Hinweise

1. Altablagerungen/Altstandorte
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

2. Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter
anderem fiir alle europdisch geschiitzten Arten gelten (z.B. fiir alle Fledermausarten,
einheimischen Vogel- und einige Amphibienarten; vergl. auch www.ffh-anhang4.bfn.de) sind
zu beachten. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen, zu
toten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestdtten zu beschiadigen
oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder BaumaRnahmen an bestehenden Gebduden, der
Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie der Fillung von Bdumen kdnnen diese
Belange betroffen sein.

Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuRgeld- und Strafvorschriften
(8§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz).

Die zustandige untere Naturschutzbehdrde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67
Abs. 2 BNatSchG gewihren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Weitere Informationen sind bei der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises und der
Gemeinde zu erhalten.

3. Bodenfunde
Der Bebauungsplan umfasst einen Bereich, in dem mit archdologischen Funden zu rechnen
ist. Nach § 13 NDSchG bedarf es einer Genehmigung der Denkmalschutzbehérde wenn

Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden sollen von der man weiR oder vermutet
oder annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Der Beginn aller Erdarbeiten
fur StraBen, Kanalisation und Hausbau ist mit der Archdologie abzustimmen um
Fundbergungen zu ermdglichen. (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, zuletzt
gedndert 26.05.2011 § 14).

4. Versorgungsleitungen

Auf einigen Grundstiicksbereichen sind Versorgungsleitungen verlegt.

Vor Beginn von Bau- und Erdarbeiten hat sich der Bauherr bzw. der Ausbauunternehmer bei
den jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, iber deren
Lage zu informieren.

5. Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautdtigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren. Sofern im
Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden sall,
hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung
20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen - Technische
Regeln” (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau wvon Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung
nach einer einzelfallbezogenen Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde
zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich behalt sich vor,
Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 - Werte der LAGA-Mitteilung 20
eingehalten werden. Die im Zuge von BaumaRBnahmen verdichteten Bodenfldchen, die nach
Beendigung der MaBnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch
Bodenauflockerung (z.B. pfliigen, eggen) wieder in den Zustand der natirlichen
Bodenfunktion zu versetzen.
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