Textliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen, Garagen

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der StraBen-
begrenzungslinie der Erschliefungsstraen und der vorderen Baugrenze (Vorgérten) sind
Nebenanlagen als Gebiude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen gem. § 12 BauNVO
unzulissig.

2. An ngen

Bereich: Grundstiicke

Je angefangene 600 gm Grundstiicksflache ist 1 hochstimmiger Laubbaum 7u pflanzen und
auf Dauer zu erhalten.

Art der Biume:

Buche Fagus sylvatica
Stieleiche " Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Salweide Salix caprece
Aspe Populus tremula
Feldahorn Acer campestre
Qualititsanforderungen:

* Hochstamm: 180 cm Héhe (Krone nicht mitgerechnet), Stammumfang von 12-14 cm in
einer Hohe von 1 m iiber dem Wurzelhals gemessen, im Wurzelballen
* Heister: 80 bis 150 cm Hohe, 2 x verpflanzt, im Wurzelballen.

Bereich: Verkehrsfliche

Innerhalb der festgesetzten dffentlichen Verkehrsflichen hier: Kugerkﬂmp , ist je 100 m?
Verkehrsfliche 1 hochstimmiger Laubbanm mm pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Art der Laubbiume und Qualititsanforderungen wie bei Bereich: Grundstiicke,

3. Versiegelung

Zusitzlich zur Grundflichenzahl des WA-Gebietes von 0,3 diirfen noch 20 v. H. der zulis-
sigen Grundfliche durch Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNV()
versiegelt werden.

4. Befestigung

Fiir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplitze und Gehwege zu bzw. auf den je-
weiligen privaten Grundstiicken diirfen nur Pflastérsteine oder Platten verwendet werden. Die
Verlegung darf nur in cinem Sandbett oder mit Recycling-Material erfolgen.

5. Zufahrten

Pro Baugrundstiick im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 1 NBauO ist die Anlegung von je einer bis
zu 4,00 m breiten Zufahrt zulissig.

6. Gewiisser

An Griben ist ein Uferrandstreifen von mind. 1,0 m Breite einzuhalten. Innerhalb dieses

Streifens diirfen keine Gebiude/Nebengebiude errichtet werden. Auch Kompostplitze sind
auferhalb des Uferstreifens anzulegen.

7. Bestandschutz

Fiir bestehende Gebiude und Gebiudeteile auBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren
Grundstiicksflichen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur dann, wenn sie durch einen
Neubau ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau
gleichkommen,

Gestalterische Festsetzungen
1. Einfriedungen
Die Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen nur aus
lebenden Hecken (Striuchern) bestehen. Notwendige begleitende Absperrungen diirfen nur

mit Drahtgeflechtz4unen innerhalb der oder hinter den Hecken an der zur Strafie abge-
wandten Seite errichtet werden. .

2. Dachform
Wohngebiude miissen Dachneigungen von mind. 22° erhalten.

3. Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung der iiber 22° geneigten Décher hat mit unglasierten Dachpfannen aus
Ton oder Zement, Schiefer oder schieferahnlichem Material zu erfolgen. Zulidssig sind au-
ferdem natiirliche Materialien,

4. AuBenwiinde

Die Aufenwinde der Gebiiude sind mit nach auflen sichtbaren unglasierten Vormauerziegeln
(DIN 105) zu verblenden oder mit naturbehandelten Holzflédchen zuléssig.

5. Traufwandhihe

Die Traufwandhishe darf das MaB von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Ma# von 3,80 m nicht iiberschreiten. Als
Taufwandhéhe gilt das Maf zwischen Oberkante ErschliefungsstraBenmitte (niichstliegender
Punkt zum Geb#nde) und den duBeren Schnittlinien von Aufienwand und Dachhaut. Fiir
Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhéhe bis zu 5,80 m betragen, wenn der
Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflénge ist. '

6. Ausnahmen
Transparente Bauten

Gemih § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 3 .
(Dacheindeckung), Nr. 4 (AuBenwénde) und Nr. 5 (Traufwandhéhe) ruldssig, wenn es sich
um untergeordnete transparente (Glas 0.4.) Var-, An- oder Aufbauten handelt.

Energiegewinnung

Dariiber hinaus sind von der gestalterischen Festsetzung Nr. 3 (Dacheindeckung) Ausnahmen
. gem. § 85 NBauO zuléssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt
werden sollen.

Garagen und Nebenanlagen

Fiir Garagen gemiB § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebéiude gem. § 14 BauNVO bis
zu ciner Grundflache von max, jeweils 30 gm sind gem. § 85 NBauO Ausnahmen von den
gestalterischen Festsetzungen Nr. 3 (Dacheindeckung) und Nr. 4 (AuBenwiinde) zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinnc des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen )
Geltungsbereich dieser Satzung vorsitzlich oder fahrldssig den vorstehenden gestalterischen
Festsetzungen zuwider handelt.

Hinweise
1. Bodenfunde
Der Beb splan umfasst einen Bereich, in dem archiologische Funde zu erwarten
sind. ten bediirfen daher einer Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde.
2. Altabia Itstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, 50 ist unverziiglich die uniere Abfallbehtrde zu henachrichtigen.
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Planunterlage

[“# ) < Kartengrundlage: Liegenschafiskarie: flrJ.J“ %

. s 5 G Gemarkung: Arle
G Y Malistab: 4:40c0o

-~ Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Kataslergesetz vom 2.7.1885, Nds. GVBI. 5. 187, gedndert durch
Artikel 12 des Geselzes vom 19.5.1983, Nds. GVEI. S 345), dazu gehdren auch Zwacke der
Bauleitpfanung.

Die Planunterage entspnicht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
.4‘[’!“1:., 4004 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkei-fsteinwandfrel moglich

. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Landkreis Aurich

Morden, den 06.04.01

AufstellungsbeschluB

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.7.00 die Aufsteliung des Bebauungsplanes

0104 beschlossen. Der Aufsiellungsbeschluf ist gema8 § 2 Abs. 1 BauGB am 15.7.00
orisiblich bekanntgemacht.

79 JN 2001

{ Der Burgermeister r Gemeindedirektor
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Frihzeitige Burgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 14+157.00 ortsiblich
bekanntgemacht und am 18.7.00 in Form einer Blrgaranhdrung
durchgefiihr,

GroBheide, den 2 ¢ JUN 200
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Offentliiche Auslegung

Uer VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.7.00 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestaiterischen Feslsetzungen und der Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs.
2 BauGE beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.+22 7 00 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspianes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom 31.7.00 bis 31.8.00 gema0 § 3 Abs 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen

Grolheide, den 2§ JUW 2001 Pl
Der/Bitgermeister Der Gemeindedirektor
f1a " |I ;II
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem gednderien Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestaltenschen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimml und die emeute &ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemaR § 3 Abs 3 Satz 1
zweiter Halbsatz BauGB beschlossen

On und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am orsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen und der

Begrindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgele-
gen.

Grolheide, den

Der Burgermeister Der Gemaindedirektor
Siegel
= odgaarel - = Schulrmann -
Vereinfachte Anderung
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderien Entwurf des

Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Fesisetzungen und der Begriindung
zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGE wurde mit Schreiber vomn

Gelegenheit zur Steliungnahme bis zum gegeben

GroGheide, den

Der Birmgermeister Der Gemeindedirektor

Sagal

- Holwurtsi - = Sehglmann -



Satzungsbeschlug

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsat-
zungen nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemat § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 8.3.01 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlgssen.

GroBheide, den 7 3. JUNI 2001 ~
Der Burgermeister er Ee meindedirektor
Y = e— . E-:hu!r.':nnj\._v\

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs 4 BauGB mit den enthaltenen bau-
gestalterischen Feslsetzungen ist mit Verfugung vom heutigen Tage (Az )
unter Auflagen/mit Malgaben/mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemaB § 11 Abs. 1und 21 V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt

, den

Simgel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemal § 11 Abs. 1
und 3 BauGB am angezeigt worden,

Fur den Bebauungsplan einschlieBlich der enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen wurde
eine Verlelzung von Rechtsvorschriften gemaB § 11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

, den

Siegel

Beitrittsbeschlui

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom {Az.: ) aufge-
fuhrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.

Cer Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen hat wegen der Aufla-
gen/ MaBgaben vom bis tffentlich ausgelegen

Ot und Dauer der Gffentiichen Auslegung wurden am ortsiibiich bekanntgemacht

Grolheide, den

Der Burgermeister Der Gemeindedirektor

Siegel




Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit
den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen ist am A im Amtsbilatt fir den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden: A370F. 2

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am
rechisverbindlich geworden,

GroBheide, den

Sleget

Unlerscheift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mil den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden

Groliheide, den
Der Burgermeister Der Gemeindedirektor

Siegel

= Holayned « = Zchulmann -

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
nicht geftend gemacht worden

Grolheide, den
Der Burgermeister Der Gemeindedirektor

Slegel

- Holhwumed - - Sehulmann -

Beglaubigungsvermerk
{nur fir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Norden, den




Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) id.F. vom 08,12 1986
(BGBI. | 8. 2253 und der §§ 56, 57 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der
Neufassung vom 13.07.1935 (Nds. GVBI. 5. 199) und des § 40 der Niedersichsischen Gemein-
deordnung (NGO) id.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S 229) hat der Rat der Gemeinde
Grolheide diesen Bebauungsplan Nr. 0104 mit der Bezeichnung Kuperkamp* bestehend aus der
Planzeichnung, den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden rilichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschiossen.
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