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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0736 ist die stéadtebauliche Zielsetzung der
Gemeinde Grol3heide ein neues Feuerwehrgebaude im Ortsteil GrofZheide zu errichten.

Seit 1935 gewabhrleistet die freiwillige Feuerwehr Gro3heide den Brandschutz und ist eine von
insgesamt drei Ortswehren. Der Altstandort der Feuerwehr befindet sich ca. 1.100 m westlich
des Plangebiets im Kleinheider Weg. Das dortige Feuerwehrgebaude bedarf grundlegender
Erneuerungen. Insbesondere aus Grinden der Einsatztaktik und Wirtschaftlichkeit ist ein Aus/-
und Umbau des Feuerwehrgeb&udes erforderlich geworden. Ferner ist gem. der gesetzlichen
Vorgaben die Unterbringung moderner Einsatzfahrzeuge im Bestandsgebaude der Feuerwehr
nicht moglich. Wegen der mangelnden Ausbaureserven, Zuschnitts des Grundstiicks und der
Raumaufteilung des Altbaus sind die nétigen BaumaRnahmen vor Ort nicht realisierbar. Nur
durch einen Neubau an anderer Stelle wird eine ausreichende Einsatzbereitschaft und
Leistungsfahigkeit der Feuerwehr GroRheide auch weiterhin gewahrleistet.

Vor diesem Hintergrund beabsichtigt die Gemeinde Grofl3heide an dem Standort am
Doornkaatsweg durch einen Ersatzbau die Leistungsfahigkeit und Einsatzbereitschaft der
Feuerwehr langfristig zu sichern. Dieser Standort ist verkehrsgiinstig gelegen und verfugt tber
ausreichend Flachen, um ein modernes und zukunftsfahiges Feuerwehrgebaude
einschliellich Park- und Rangierplatzen zu realisieren.

Da es sich bei dem neuen Standort um den planungsrechtlichen Au3enbereich nach § 35
BauGB handelt, missen fir die Realisierung des Vorhabens die erforderlichen Baurechte
geschaffen werden. Dazu wird der vorliegende Bebauungsplan Nr. 0736 aufgestellt und das
Plangebiet als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr
festgesetzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0736, Feuer we hr h a U afolgdzusafineni d e

mit der 37. Flachennutzungsplanénderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

2 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet befindet sich im Hauptort der Gemeinde GrofRheide. Der raumliche
Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 5.100 mz2.

Nach Westen gren z t das Plangebi et d 8 we gNordlich mngrérzend
befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle. Nach Osten und Siden wird der
Geltungsbereich  durch landwirtschaftliche  Nutzflachen umfasst. Westlich des
Doornkaatsweges befindet sich eine vereinzelte Wohnbebauung. Bei den weiteren
umliegenden Bereichen handelt es sich Uberwiegend um Flachen fir die Landwirtschaft.
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Die Lage des Plangebiets ist dem Deckblatt dieser Begriindung zu entnehmen.

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Landesraumordnung

Raumordnerische Grundlage ist das Niederséachsische Landesraumordnungsprogramm
(NLROP). Die Neubekanntmachung der Verordnung Uber das Landes-
Raumordnungsprogramm Niedersachsen ist am 6. Oktober 2017 in der Fassung vom 26.
September 2017 im Niedersachsischen Gesetz- und Verordnungsblatt (Nds. GVBI. Nr.
20/2017, S. 378) veroffentlicht worden.

Die aktuelle Fassung des LROP trifft keine Aussagen, welche das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 0726 konkret betreffen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0736 steht den im NLROP genannten Zielen der
Raumordnung folglich nicht entgegen.

Auszug aus dem Landesraumordnungsprogramm (ohne Maf3stab)

Planungsbiro Weinert
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3.2 Regionale Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich ist am19.12.2018
in der 12. Sitzung des Kreistages als Satzung beschlossen worden. Die Genehmigung und
Rechtswirksamkeit steht derzeit noch aus.

Das Regionale Raumordnungsprogramm ist als Ziel der Raumordnung zu betrachten und
somit als sonstiges Erfordernis der Raumordnung bereits zu bertcksichtigen.
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm ENTWURF (ohne Maf3stab)
Das Vorranggebiet ,Kabeltrasse fuar die Netzanb

Darstellung Ostlich des Plangebietes. Dieses Vorranggebiet sichert die landesplanerisch
festgest el Il te Trasse fiOr das Lei t-WNatzyeaknigpiungspunkta b e n
Cloppenburg ab. Das Raumordnungsverfahren hierzu wurde am 5.7.2018 abgeschlossen.

In diesem Zusammenhang wurde im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens (gem.
8§ 4 Abs.1 BauGB) durch die TenneT TSO GmbH auf die dstlich gelegene Trassenalternative
der geplanten 600 —kV- DC — Leitung BorWin epsilon — Cloppenburg (BorWin5, LH-15-6012)
der TenneT Offshore GmbH, Bernecker Stra3e 70, 95448 Bayreuth hingewiesen. Im Sinne
der Stellungnahme erfolgt eine weitere Beteiligung im Bauleitplanverfahren. Ferner erfolgt mit
dem Leitungstrager eine Abstimmung innerhalb der weiteren Tief- und Aufbauplanung.

Planungsbiro Weinert



Gemeinde GroRheide
Bebauungsplan Nr. 0736 aFeuerwehrh aus Gr oChei deo Seite 6

3.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde GroR3heide

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde GrofRheide wird das Plangebiet als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die noérdlich gelegene KreisstraBe K 207 wird als
Hauptverkehrsstral3e dargestellt.

Plangebiet
Bebauungsplan Nr. 0736

Zeichnerische Darstellung des rechtskraftlgen Flachennutzungsplans (Auszug ohne Mal3stab)

Aus den Darstellungen des rechtskraftigen Flachennutzungsplans kann der Bebauungsplan
fur das Feuerwehrhaus nicht entwickelt werden, sodass eine Flachennutzungsplananderung
erforderlich ist. Dazu wird der Flachennutzungsplan fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 0736 geadndert und folglich als Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dargestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 0736 erfolgt zusammen mit der 37.
Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB.

3.4 Bebauungsplane

Fur das Plangebiet liegt kein Bebauungsplan vor, es befindet sich im planungsrechtlichen
AuRBenbereich nach 8 35 BauGB. Folglich ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich, um die fur das Vorhaben bendtigten Baurechte bereitzustellen.
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4 STANDORTVARIANTEN

In der Gemeinde GrolRheide werden die drei Ortswehren Arle, Berumerfehn und Grof3heide
vorgehalten (Feuerwehrbedarfsplan Gemeinde Grol3heide 2017). In Grol3heide befindet sich
zum gegenwartigen Zeitpunkt das Feuerwehrgebaude im Zentrum des Ortsbereiches am
Kleinheider Weg, umgeben von einer Wohnbebauung. Aufgrund der Einsatzradien der drei
vorgenannten Feuerwehrstandorte wird an den jeweiligen Ortsbereichen festgehalten, um
mdglichst eine optimale Abdeckung zur Brandbekdmpfung im Gemeindegebiet zu
gewahrleisten. Bei der Standortabwégung waren insbesondere die verkehrliche Erreichbarkeit
und Belange des Immissionsschutzes von Bedeutung.

Der nordliche Gemeindebereich wird durch den Standort Arle und der stidliche Bereich durch
den Standort Berumerfehn abgedeckt.

Der Feuerwehr Standort GrofRheide befindet sich am Hauptort mit der hdochsten
Bevolkerungsdichte und einer damit verbundenen Einsatzhaufigkeit. Weiterhin ist aufgrund
der Ortsnahe ein kurzfristiges Eintreffen der Einsatzkrafte am Standort sichergestellt. Eine
Ortsnahe zum Hauptort ist daher Voraussetzung bei der Standortwahl.

Neben dem Hauptort Grol3heide werden durch die direkte Anbindung an die KreisstralRe K 207
(Uber den Doornkaatsweg) kurze Anfahrtszeiten zu den Ortschaften Coldinne und Sudarle
gewabhrleistet.

Die Standortentscheidung fir das Plangebiet ist sachgerecht:

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen verkehrsginstigen Standort in Randlage am
Hauptort, bei dem zum einen ein schnelles Erreichen der Einsatzkrafte und zum anderen ein
zeitnahes Eintreffen am Einsatzort gewahrleistet wird.

Durch die Verlegung der Feuerwehr aus dem Ortskern heraus an den ¢stlichen Ortsrand wird
die Konfliktsituation beziiglich des von den Einsatzfahrtzeugen ausgehenden Larms auf die
umliegende Wohnnutzung insgesamt verbessert. Weiterhin werden die Unfallgefahren mit
anderen Verkehrsteilnehmern reduziert, da bei Einsdtzen in den Bereichen Coldinne und
Siudarle ein Durchqueren des Hauptortes nicht erforderlich ist. Folglich kdénnen die
notwendigen Martinshorneinsétze deutlich reduziert werden.

Zur Beurteilung der zu erwartenden Larmimmissionen beziglich der né&chstgelegenen
Wohnnutzungen wurde ein Schallgutachten in Auftrag gegeben (siehe Anlage). Daraus geht
hervor, dass die zulassigen Immissionsrichtwerte und Gerauschpegelspitzen (mit Ausnahme
des Martinshorns) fir die umliegende Wohnbebauung eingehalten werden kdnnen.

Planungsbiro Weinert
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Gem. Urteil des VGH Kassel vom 11.06.2018
Martinshornern fur die ndhere Umgebung verbundenen Auswirkungen als sozialadaquat zu
verstehen mit der Folge, dass nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen von der
Nachbarschaft hi ngenommen werden missen.*
Notfallzentrum ausrickenden Fahrzeugen durch Martinshorner verursachte Larm sowohl
hinsichtlich seines Immissionspegels als auch seines Spitzenpegels oberhalb des von den
Anwohnern durch Stra3enverkehr oder Anlagen verursachten hinzunehmenden Larms liegt.
Allerdings findet die TA-Larm keine unmittelbare Anwendung auf soziale Zwecke wie dem
Einsatz von Rettungsfahrzeugen (Vgl. Nr. 1 Buchst. H TA-L&rm). Die Schutzgedanken der TA-
Larm koénnen allenfalls analog herangezoge
Einschalten des Einsatzhorns nur dann, wenn hochste Eile geboten ist, um Menschenleben
zu retten oder schwere gesundheitliche Schaden abzuwenden, eine Gefahr fir die offentliche
Sicherheit oder Ordnung abzuwenden, fliichtige Personen zu verfolgen oder bedeutende
Sachwerte zu erhalten.”

Von den Rechten nach 8§ 35 und § 38 der Stral3enverkehrsordnung darf also nur in den darin
vorgesehenen Fallen unter Beachtung der Einsatz- und Verkehrslage bei Alarm- und
Einsatzfahrten Gebrauch gemacht werden. Unter Beachtung der gesetzlichen Regelungen
durfte ein nachtlicher Martinshorneinsatz im Regelfall nicht geboten sein.

Die Gemeinde ist sich des Konfliktpotentials durch den Einsatz des Martinshorns und der
benachbarten Wohnnutzungen bewusst. In gleicher verkehrsglinstiger Lage steht der
Gemeinde jedoch kein geeigneterer Standort mit einem geringeren Konfliktpotential beztiglich
des Martinshorneinsatzes zur Verfigung. Durch die Verlegung der Feuerwehr an den 6stlichen
Ortsrand wird die Konfliktsituation beziglich angrenzender Wohnnutzungen im Vergleich zum
jetzigen Standort insgesamt verbessert. Zur Minimierung des Konfliktpotentials durch den
Einsatz des Martinshorns wird die Gemeinde GrofRheide die Fahrzeugfiihrer der Feuerwehr
mittels Dienstanweisung dazu anhalten, von diesem Sonderrecht nur in begrindeten
Ausnahmeféllen Gebrauch zu machen.

Planungsbiro Weinert
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5 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

5.1 Nutzung

Das Plangebiet ist ca. 750 m 6stlich vom historischen bzw. neuen Ortskern von Grol3heide
entfernt und wird Uber den Doornkaatsweg erschlossen. Durch die weitere Anbindung an die
KreisstralRe K 207 ist eine Anbindung an den tUberértlichen Verkehr sichergestellt.

Derzeit wird der Geltungsbereich als landwirtschaftliche Griinflache genutzt.

Luftbild des Plangebiets

5.2 Altablagerungen

Derzeit sind keine sich innerhalb des Plangebiets befindlichen Altablagerungen und/oder
Altstandorte bekannt.

Planungsbiro Weinert
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6 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Art der baulichen Nutzung

Das Ziel der verbindlichen Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Neubau eines Feuerwehrhauses der freiwilligen Ortsfeuerwehr in
GrofR3heide. Hierzu wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine Flache des Gemeinbedarfs mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

6.2 Mald der baulichen Nutzung

Entsprechen der réumlichen Anforderungen der freiwilligen Feuerwehr wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt. Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf |
beschrankt.

Auf Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird verzichtet.

Zur Absicherung der Hohenentwicklung der Gebaude wird eine max. zulassige Gebaudehdhe
von 7 m Uuber Oberkante der Straenmitte des Doornkaatwegs festgesetzt (textliche
Festsetzung Nr. 1).

6.3 Bauweise und Baugrenzen
Fir das geplante Feuerwehrgebdude wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt.
Innerhalb des Plangebietes wird die Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

durch Baugrenzen festgesetzt. Diese dienen dem Einfugen in die umgebende
Siedlungsstruktur und der optimalen Grundstlicksausnutzung.

7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund von o©kologischen und Naturschutzgriinden werden im Rahmen der Planung
Okologische Bauvorschriften aufgenommen.

Vogel- und Insektenschutz
Stark reflektierende und transparente Flachen mit hoher Durchsicht an den
Fassaden sind zu vermeiden. Anstelle von reflektierenden Glasflachen und
Metallelementen sind Glasflachen mit einem AulRenreflexionsgrad von max. 15 %

Planungsbiro Weinert
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flachigen Markierungen habtransparente Materialien oder vorgehangte eingelegte
Raster / Sprossen zu verwenden.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind mit entspiegelten Oberflachen
auszustatten (max. 6 % Reflexion polarisierten Lichts).

Fur Leuchten, die fur die Auf3enbeleuchtung sowie in den Verkehrsflachen
eingesetzt werden, sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil
(z. B. LED- und Natriumdampf-Hochdrucklampen) zu verwenden. Abstrahlungen
in die freie Landschaft sind durch entsprechendes Ausrichten der Leuchten, ggf.
durch  Blendrahmen, Verwendung von bodennahen Leuchten zur
Wegausleuchtung zu vermeiden.

Mit der Vermeidung von stark reflektierende und transparente Flachen mit hoher Durchsicht
wird dem Schutz wildlebende Vdgel entsprechen und nachteilige Auswirkungen auf den
Naturhaushalt reduziert. Mit der Festsetzung wird insbesondere dem angrenzenden
Vogelschutzgebiet Rechnung getragen.

Die Festsetzung zur Verwendung insektenfreundlicher und abstrahlungsarmer Leuchtmittel
erfolgt zur Minimierung von Stdrwirkungen im Schutzgut Arten und Biotope (Storwirkung
nachtaktiver Insekten).

Weiterhin dient die Malinahme dem Schutz des in rd. 300 m Entfernung befindlichen FFH-
Gebietes ,Teichfledermausgebiet im Raum Aurich'
der weiteren Planung auf das erforderliche MalR reduziert. Gleiches gilt fur die
Beleuchtungszeiten.

8 NATUR UND LANDSCHAFT

Entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer
zulassiger Eingriff in die Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild durch
geeignete Malinahmen kompensiert werden. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt nach dem Modell
von Bierhals et al. (2004, Tab. 1). Im Wesentlichen basiert das Modell auf den Wertigkeiten
der vorhandenen bzw. geplanten Biotoptypen. Die Biotoptypen (nach v. Drachenfels) werden
dabei auf einer Skala von 0 bzw. 1 (wertlose, versiegelte Flachen) bis 5 (naturnahe —
natiirliche, zumeist besonders geschitzte Lebensrdume) eingeteilt. Zur Eingriffsbilanzierung
wird dann die jeweilige Biotopflache mit dem spezifischen Wertfaktor multipliziert und ein
Gesamtwert errechnet. Dieser Gesamtwert wird dem Gesamtwert der prognostizierten
Planung gegenulbergestellt. Aus der Differenz ergibt sich dann der Kompensationswert.

Zusétzlich sind weitere Bewertungsmerkmale bzw. Parameter zu beachten, die in der
Beurteilung mit zu beriicksichtigen sind: Vorkommen geféhrdeter Arten, besondere
Standortbedingungen, biotoptypische Auspragung, Vernetzungswirkung, Nutzungs- und
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Pflegeintensitat, Alter,
klimatische Bedeutung,
biotoptypischen Arten.

Grolke, Seltenheit, Geféahrdung,
Regenerationsfahigkeit, Vegetationsstruktur

kulturhistorische Bedeutung,
und Vielfalt an

Die Gegenuberstellung der Flachenwertigkeiten zwischen Bestand und Planung macht die
Werteverschiebung (Verlust bzw. Verbesserung auf der Flache) durch die Planung deutlich.

Eingriffsbilanzierung nach Bierhals et al. (2004)

Ist - Zustand Planung
Is_t—Zustand der Elache Wert- Flachenwert Eln_grlffs-/"Aus- Elache Wertfakior | Flachenwert
Biotoptypen (inm?2) |[faktor gleichs-flache (in m?)
GIT- 2.545 2 5.090 [|Versiegelte Flache| 3.060 1 3.060
UHM 2400 3 7.200 GRA (Rasen) 1.485 1 1.485
FGZ 155 2 310 FGZ 155 2 310
HWN (Wallhecke) 400 3 1.200
Gesamt 5.100 5.100
Flachenwert der Eingriffsflache —

Ist-Zustand 12.600 Flachenwert der Eingriffsflache - Planung 6.055
Flachenwert der Eingriffsflache - Ist-Zustand 12.600
- Flachenwert der Eingriffsfliche — Planung - 6.055
= Kompensationsbedarf 6.545
+ 3.060 x 0,5 Flachenversiegelung neu 1.530
Gesamtsumme 8.075

Die vorhandene Baumreihe am Doornkaatsweg kann bis auf zwei Baume erhalten bleiben.
Zur Eingrinung des Feuerwehrhauses sollen an der Ost- und Siidgrenze eine neue Wallhecke
angelegt und bepflanzt werden.

Die Gegenuberstellung der Flachenwertigkeiten zwischen Bestand und Planung macht die
Werteverschiebung (Verlust bzw. Verbesserung auf der Flache) durch die Planung deutlich.

Durch die Planung wird einschliellich der zusatzlichen Kompensation fur die
Bodenversiegelung ein Ausgleichsbedarf von 8.075 Wertpunkten erforderlich. Es ist somit eine
externe Kompensationsflache erforderlich. Diese externe Kompensationsflache befindet sich
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in der Gemarkung Arle, Flur 3, Flurstiick 54/14 (s. Abb. 11) und hat eine Flache von 13.818
gm. Hiervon ist bereits ein kleiner Teil als Kompensation fir den Bebauungsplan Nr. 0734 der
Gemeinde GroRRheide belegt (Anlage von Uferrandstreifen).

Ziel ist hier die Entwicklung von mesophilem oder anderem hochwertigem, extensivem
Feuchtgrinland.

MalRnahmenbeschreibung:

A Erhaltung des Bodenreliefs, zusatzlich Neuanlage von Griippen-/Blankenstrukturen;
abgetragener Oberboden ist abzufahren

keine zusétzliche Dréanung oder Entwasserung

fir Einsaaten ist eine artenreiche standorttypische, zertifizierte Saatgutmischung zu
verwenden

A kein Walzen, Schleppen oder Diingen in der Zeit vom 15. Marz bis zum 15. Juni
(Ruhephase)

A Die Anwendung von chemischen Mitteln zur Bekampfung von Beikrdutern oder
Schadinsekten ist nicht zuléssig

A Verbot des Griinlandumbruchs; die Flachen sind als Dauergriinland zu nutzen. Kein
Brachfallen der Flache bzw. Einstellen der Bewirtschaftung

keine Anlage von Erdsilos

Selektive Nachmahd von Dominanzbestanden von Distel, Ampfer, Flatterbinse und
Brennnessel. Das Mahdgut ist abzufahren

A Mahd von innen nach auBen oder von einer Seite beginnend in Kombination mit
langsamer Bewirtschaftungsgeschwindigkeit, Ablaufen der Flache vor der Mahd durch
einen Jager mit Hund zum Verscheuchen des Wildes

Die KompensationsmalRnahme wird tiber eine grundbuchrechtliche Eintragung abgesichert.

Zur Eingrinung der Bebauung erfolgt innerhalb des Plangebietes die Festsetzung einer Flache
zum Anpflanzen von Strauchern mit dem Entwicklungsziel einer Wallhecke. Zur weiteren
Konkretisierung wird die textliche Festsetzung Nr. 2 aufgenommen:

Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Strduchern ist eine Wallhecke aus
anstehendem Oberboden mit 1,5 m Hohe (lose geschittet, Hohe nach Sackung mindestens
1,2 m) bei 0,5 m Kopfbreite und 2,5 m FuRbreite aufzusetzen. Die Pflanzung erfolgt zweizeilig
auf dem Wallkopf mit GieBmulde und bei 2,2 m Pflanzabstand je Pflanzzeile auf Licke (9
Geholze je 10 m Walllange). Es ist eine gruppenweise Pflanzung in Dreiergruppen
vorzunehmen. Es ist zur dreijahrigen Fertigstellungs- und Entwicklungspflege eine intensive
Wasserung in Trockenperioden, ein Wildverbiss-Schutz (Kunststoffspiralen oder Pheromone)
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sowie eine Abdeckung am Wourzelstock gegen Graswuchs (Mulchen oder Pappscheibe)
durchzufiihren. An der Innenseite ist eine Grippe in 0,5 m Breite und 0,3 m - 0,5 m Tiefe
herzustellen. Die Geholze sind, abgesehen von Mal3nahmen zur Verkehrssicherung und zur
okologischen Werterhaltung, frei wachsend zu erhalten. Es sind die folgenden
gebietsheimischen und standortgerechten Laubgehdlze — angegeben mit Art (Wuchsform,
Qualitat)- zu verwenden: Sandbirke (Baum, Heister 1xv.), Haselnuss (Strauch, Str. 2xv.),
Eingriffliger Weil3dorn (Strauch, Str. 2xv.), Schlehe (Strauch, Str. 2xv.), Stieleiche (Baum,
Heister 2xv.), Hundsrose (Strauch, Str. 2xv.), Schwarzer Holunder (Strauch, Str. 2xv.),
Vogelbeere (Baum, Str. 2xv.), Besenginster (Strauch, Str. 2xv.), Faulbaum (Strauch, Str. 2xv.).

9 WASSERWIRTSCHAFT

Das Gebiet wird Uber das vorhandene Grabensystem sowie Uber einen neuanzulegenden
Entwasserungsgraben entwassert. Die Neuanlage eines Entwasserungsgrabens wird wird als
Flache fur die Wasserwirtschaft (Entwasserungsgraben) abgesichert. Zur Regelung der
Oberflachenentwéasserung wird ein Oberflachenentwasserungsplan (ARGO GmbH, Norden)
erstellt. Ziel der Oberflichenentwdsserungsplanung ist es, gegeniber dem
Meliorationsabfluss landwirtschaftlicher Flachen keinen erhéhten Regenwasserabfluss durch
die Bebauung zuzulassen.

Die erforderliche Regenriickhaltung erfolgt durch ein Regenriickhaltebecken innerhalb des
sudwestlichen Baugebi et es , Stangenmeer * I(n BRalmeenu des
Oberflachenentwéasserungsplanes  wird die  hydraulische  Leistungsfahigkeit  der
Entwasserungsanlagen und der Regenrickhaltung nachgewiesen. Die hierfur erforderliche
Offentlich — rechtliche Absicherung erfolgt im Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung.

10 BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT UND AGRARSTRUKTUR

Mit der Realisierung der Gemeinbedarfsflache werden bisher landwirtschaftlich genutzte
Flachen Uberplant und weitgehend versiegelt.

Die Umnutzung landwirtschaftlicher Flachen ist aufgrund ihrer ErschlieBungssituation direkt
am Knotenpunkt Coldinner Stral3e K 207 / Doornkaatsweg aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll.
Die fur die Nutzung in Anspruch genommenen Flachen wurden von einem einzelnen
landwirtschaftlichen Betrieb Gibernommen. Daher erfolgt mit der vorliegenden Planung kein
Flachenentzug fur anderweitige landwirtschaftliche Betriebe, wonach eine Beeintrachtigung
der Agrarstruktur auszuschlie3en ist.
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11 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen Wasserverbandes.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsanséassigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung

Ein Konzept fur die Entsorgung von Ab- und Oberflachenwasser wird im Zuge der Tief- und
Ausbauplanung erstellt und die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen/Erlaubnisse
werden eingeholt.

Das anfallende Oberflachenwasser wird hierbei gedrosselt abgefiihrt. Im Rahmen eines
Oberflachenentwasserungskonzeptes wird die hydraulische Leistungsfahigkeit der
Entwasserungsanlagen nachgewiesen.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewahrleistet.
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12 HINWEISE
Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG,;
vom 30.05.1978) meldepflichtig und miussen dem Landkreis Aurich, Untere Denkmal-
schutzbehorde, unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen / Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Aurich,
Umweltamt) zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die
bauausfuhrende Firma und/oder der Bauherr.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der Baumafinahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer gentigt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei
dem Grundstickseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt.
Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren
Leitungen vor Ort verlegt sind.

Sichtfelder

Gemal § 31 Abs. 2 NStrG durfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem
Grundstiuck nicht verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die
Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den Einmindungsbereichen der StralRen sind daher
Sichtfelder einzuhalten.
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Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter
anderem fur alle européisch geschitzten Arten gelten, sind zu beachten (z.B. fur alle
Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: vgl.
www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder BaumalRnhahmen an bestehenden Gebauden,
der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie Malinahmen an Baumen und
Strauchern konnen diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese
Bestimmungen drohen BufRgeld- und Strafvorschriften (88 69 ff BNatSchG bzw.
Umweltschadensgesetz). Die zustandige Untere Naturschutzbehdrde kann unter Umstéanden
eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung
vorliegt. Weitere Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises zu
erhalten.

Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich unverziglich zu informieren. Sofern im
Rahmen der Baumaflinahme Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat
dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20
. Anf orderungen an di e st of®chdnAlddlea - TWveecrhwnei rstcunneg Rveogr
(1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis
zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer
einzelfallbezogenen Prufung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehotrde zulassig. Die
Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich behélt sich vor, Nachweise
anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 - Werte der LAGA - Mitteilung 20 eingehalten
werden. Die im Zuge der Baumaflinahme verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung
der Mafnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B.
Pfliigen, Eggen) wieder in den Zustand der natiirlichen Bodenfunktion zu versetzen.

GrolRheide, den

(Siegel)
Der Birgermeister
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