Textliche Festsetzungen

1. Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen im Bereich zwischen der
StraBBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen und der vorderen Baugrenze (Vorgirten)
sind Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen gem. § 12
BauNVO unzulissig.

2. Anpflanzungen

2.1 Bereich: Grundstiicke

Je angefangene 600 qm Grundstiicksfliche ist 1 hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten.

Art der Baume:

Buche Fagus sylvatica
Stieleiche Quercus robur
Sandbirke Betula pendula
Schwarzerle Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata
Salweide Salix caprece
Aspe Populus tremula
Feldahorn Acer campestre

Qualitdtsanforderungen:

Hochstamm: 180 cm Hohe (Krone nicht mitgerechnet), Stammumfang von 12-14 ¢cm in einer
Hohe von 1 m iiber dem Wurzelhals gemessen, im Wurzelballen

Heister: 80 bis 150 cm Hohe, 2 x verpflanzt, im Wurzelballen.
2.2 Bereich: Verkehrsfliche

Innerhalb der festgesetzten ffentlichen Verkehrsflichen (ohne die vorhandenen Stra3en
"Schlicktrift" und "Klappbriicker Weg"), ist je 100 m? Verkehrsfliche 1 hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Art der Laubbdume und Qualitdtsanforderungen wie bei Bereich: Grundstiicke.

3. Befestigungen

Fiir die Befestigungen der Zu- und Abfahrten, Stellplitze und Gehwege zu bzw. auf den
jeweiligen privaten Grundstiicken diirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden.
Die Verlegung darf nur in einem Sandbett oder mit Recycling-Material erfolgen.

4. Versiegelung

Zusétzlich zur Grundflichenzahl des WA-Gebietes von 0,3 diirfen noch 20 v. H. der zulédssi-
gen Grundfliche durch Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 und 14 BauNVO) ver-
siegelt werden.

5. Gewiisser

Die festgesetzten Gewdsser (Griaben) sind von den Eigentiimern auf Dauer zu erhalten. Ge-
biude miissen von den Boschungskanten einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten. Auch
Kompostplitze sind aullerhalb des Uferrandsteifens anzulegen.

6. Zufahrten

Pro Baugrundstiick im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 1 NBauO ist die Anlegung von je einer bis
zu 4,00 m breiten Zufahrt zuldssig, auch {iber festgesetzte Griaben.

7. Bestandschutz

Fiir bestehende Gebdude und Gebéudeteile aullerhalb der festgesetzten {iberbaubaren Grund-
stiicksflichen gilt die Festsetzung der Baugrenzen nur dann, wenn sie durch einen Neubau
ersetzt werden oder Umbauten durchgefiihrt werden, die einem Neubau gleichkommen.

8 Immissionsschutz

8.1 Verkehrsldrm:

Innerhalb der festgesetzten Umgrenzung der Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen sind folgende SchallschutzmaBBnahmen erforderlich:

tagsiiber:

1.

AuBenwohnbereich, wie Terrassen, Balkone usw., diirfen nicht an der Hausseite angeord-
net werden, die dem vollen Schalleinfall unterliegen, oder miissen durch bauliche Mal3-
nahmen (z.B. 1,80 m hohe Wand) vor den Einwirkungen infolge Verkehrsldrm durch die
K 203 bzw. K 206 abgeschirmt werden.

Bei Wohnrdumen die sich hinter lirmzugewandten Hausseiten befinden, kann es bei ge-
offneten Fenstern zu Stérungen infolge Verkehrslirm kommen. Hier sind Schallschutz-
verglasungen mit der Schallschutzklasse 2 vorzusehen.

nachts:

Bei Schlafraumen die sich hinter lirmzugewandten Hausseiten befinden, kann es bei ge-
offneten Fenstern zu Stérungen infolge Verkehrslirm kommen. Hier sind Schallschutzver-
glasungen (SSK 2) und Zwangsbeliiftungen (Schalldimmliifter) vorzusehen, wenn ein
Fenster an einer Hausseite angeordnet wird, die dem vollen Schalleinfall der K 203 bzw. K
206 unterliegen.

Hinweis:

SSK 2 entspricht einer Isolierverglasung 4/12/4 mm, besser 6/16/4 mm, die als Mindestver-
glasung durch die Warmeschutzverordnung ohnehin vorgeschrieben wird.

Gemidl VDI 2719 wird fiir Fenster der Schallschutzklasse 2 im eingebauten Zustand ein be-
wertetes Schallddmm-Mal} vom Ry, = 32 dB angegeben.

8.2 Freizeitlirm

An Sonn- und Feiertagen darf der Spielbetrieb nur in der Zeit von 9.00 Uhr bis 13.00 Uhr und
ab 14.00 Uhr stattfinden.

Gestalterische Festsetzungen

1. Einfriedungen

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen nur aus
lebenden Hecken (Strauchern) bestehen. Notwendige begleitende Absperrungen diirfen nur mit

Drahtgeflechtzaunen innerhalb der oder hinter den Hecken an der zur Strafle abgewandten Seite
errichtet werden.

2. Dachform

Wohngebidude miissen Dachneigungen von mind. 22° erhalten.

3. Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen der iiber 22° geneigten Dacher hat mit unglasierten Dachpfannen aus
Ton oder Zement, Schiefer oder schieferdhnlichem Material zu erfolgen. Zuldssig sind aulerdem
natiirliche Materialien.

4. Aullenwiinde

Die AuBlenwinde der Gebdude sind mit nach auBlen sichtbaren unglasierten Vormauerziegeln
(DIN 105) zu verblenden oder mit naturbehandelten Holzflichen zuléssig.

5. Traufwandhohe

Die Traufwandhohe darf das Maf} von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Mal3 von 3,80 m nicht {iberschreiten. Als
Traufwandhdhe gilt das MalB3 zwischen Oberkante ErschlieBungsstra3enmitte (ndchstliegender
Punkt zum Gebiude) und den duBBeren Schnittlinien von Au3enwand und Dachhaut. Fiir
Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhohe bis zu 5,80 m betragen, wenn der
Giebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Trauflédnge ist.

6. Ausnahmen

6.1 transparente Bauten

Gemil § 85 NBauO sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 3
(Dacheindeckung), Nr. 4 (Auflenwinde) und Nr. 5 (Traufwandhdhe) zuldssig, wenn es sich um
untergeordnete transparente (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten handelt.

6.2 Energiegewinnung

Dariiber hinaus sind von der gestalterischen Festsetzung Nr. 3 (Dacheindeckung) Ausnahmen
gem. § 85 NBauO zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden
sollen.

6.3 Garagen und Nebenanlagen

Fiir Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebdude gemill § 14 BauNVO bis zu
einer Grundfldche von max. jeweils 30 qm sind gemil3 § 85 NBauO Ausnahmen von den
gestalterischen Festsetzungen Nr. 3 (Dacheindeckung) und Nr. 4 (Aulenwénde) zuldssig.

7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im rdumlichen Geltungsbereich
dieser Satzung vorsétzlich oder fahrldssig den vorstehenden gestalterischen Festsetzungen
zuwider handelt.

Hinweise
1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds.
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978, § 14).

2. Klassifizierte Strafien

Klassifizierte Stralen (K 206 und K 203) sind bei Verdnderungen (baulicher oder sonstiger Art
der anliegenden Grundstiicke) zu beachten. Die StraBenbauverwaltung ist ggfls. gemi3 NStrG zu
beteiligen.

3. Altablagerungen/Altstandorte

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die untere Abfallbehorde, Landkreis Aurich, zu
benachrichtigen.

4. Versorgungsleitungen

Im Bereich der Grundstiicke Ostlich der Stral3e ,,Schlicktrift®, ndrdlich der Stral3e ,,Am
Berumerfehnkanal“ und westlich der Strale ,,Klappbriicker Weg* verlauft zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze eine Versorgunsleitung des OOWYV. Die
Schutzbestimmungen des OOWYV sind dort zu beachten.
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- Planunterlage
7 = Karengrundlage: Liegenschaftskarts ~
i Gemarkung: Serurm &riehr

Malstab: 1: 7OCC
Die dffentliche Wiedengabe von Angaben des amilichen Vermessungswesens und von Standardpriasentationen
ist ohne Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde nur fiir kommunale Korperschafien im Rahmen ihrer
Aufgabenerfillung zur Bereitstellung sigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr. 2 des Nie-
dersachsischen Geselzes dber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom 12. Dezember 2002, Nds.GVEI,
2003, 8. 5}. Hierzu gehdrt auch die VerGffentiichung von Baulsitpl@nen.
Offentliche Wiedergaben sind der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehfrde mitzuteilen (§ 5 Abs. 3 Satz 3
NvermG).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskalasiers und weist die st3diebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Flitze vollsténdig nach ( Stand vom ). Sie sl hinsichtlich der
Larstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrsi.
Die Uberiragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungs- und Katasterbehdrde Ostiriesiand
Norden, den 07 OF. Zo03

i

Unterschrift

Planverfasser

Fiamerssser

Aufstellungsbeschiug

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.06.99 die Aufsiellung des Bebauungsplanes
1005 beschigssen. Der Aufstellungsbeschlul st gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am
orsiiblich bekanntgemacht.

Grolheide, den 10 AR 7003

Der Blrgermeister

P g Ry

= Wieber -

Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Die Burgerbeteiligung gemati § 3 Abs. 1 BauGRB wurde am 08.07 +07.07.99 ortsblich
bekanntgemacht und am 14 07.98 in Form einer Bargeranhérung durchgefuhri.

Grofiheide, den 1§ AR 7003




Offentliche Auslegung

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.06.89 1. Ausl.+06.05.02 2. Ausl. dem Entwurf
des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentiiche Auslegung gemalk § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 ADs. 3 Salz 1 erster
Halbsatz i. V. m. § 3 Abs, 2 BauGB beschlossan

QOrt und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.07.01 1. Ausl.+21.06.+24.06.02 2. Ausl.
artsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom 30.07.01 bis 30.08.01 1, Ausl, und vom 08.07.02 bis 08.08.02 2. Ausl.
gema&k § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Groftheide, den 1 0, AUG 2003

Der Borgermaeister

x.-._ ‘/(/J{: i ?//.

e

- Wabar -

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dermn geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsetzungen und der Begrindung
zugestimmt und die emeute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung gemal § 3 Abs, 3 Satz 1
Zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am orisublich bekanntgemacht.

Per Entwurf des Bebauungsplanes mit den enthalienen baugestalterischen Festsetzungen und der
Begriindung haben vom bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-
gen

Groftheide, den

Der Birgermeister

Siege!
Wieer -
Vereinfachte Anderung
Ceer Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht geanderten Entwurf des

Bebauungsplanes mit den enthaltenen baugestalierschen Festsetzungen und der Begrindung

zugestimmt
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGE wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Steltungnahme bis zum gegeben.

Grofiheide, den
Der Birgermeister

Siegel

- Wieber. =



SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festset-
zungen nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 1912 =2 - als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen,

130303

Grofheide, den 14 Al% 2003

Bu;germ eisier

(Al

Weber

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs 2 Salz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB mit den enthaitenen bau-
gestalterischen Festsetzungen ist mit Verfigung vom heutigen Tage (Az. 1
unter Auflagen/mit Maligaben/mit Ausnshme der durch

kenntlich gemachten Teile gemaR § 11 Abs. 1 und 21. V. m. § 6 Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.

den

Siegel

Anzeige

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestalterischen Festsetzungen ist gemali § 11 Abs. 1
und 3 BauGEB am angezeigt worden.

Fir den Bebauungsplan einschliellich der enthaltenen baugestalterischen Fesisetzungen wurde
eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemal § 11 Abs. 3 BauGB mit Mafigaben/mit Ausnahme
der durch kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

den

Beitrittsbeschlul

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vorm (Az. J aufge-
fiihrten Auflagen/Maligaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigatreten,

Der Bebauungsplan mit den enthaltenen baugestaiterischen Festsstzungen hat wegen der Aufla-
gen/ Mallgaben vom bis affentlich ausgelegen

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

GrolRheide, den
Der Burgermeisier

Siegel




Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchflhrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes mit

den enthaitenen baugestalterischen Festsetzungen ist am Ly ﬁ;;' im Amtsbiatt fir den Landkreis
Aurich bekanntgemacht worden 2 5

Der Bebauungsplan mit den enthaitenen baugestalterischen Festsetzungen ist damit am / é bl f o
rechtsverbindlich geworden

Grofiheide, den

Siegel

Entersohrilt

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanas mit den enthaltenen bauge-
stalterischen Festsetzungen nicht geltend gemacht worden

Grofltheide, den
Der BUrgermeigter

Seegel

- Weber -

Méngel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Mangsl der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.

Grofltheide, den
Der Birgermeister

Stepes

- eher .

Beglaubigungsvermerk
(nur for Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Original.

Morden, den




