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Satzung
~Rosenweg West™

der Gemeinde GroBhelde zur Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (,.Ergén-
zungssatzung” gem, § 34 Abs. 4 Ziff. 3 Baugesetzbuch).

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) beschlieBt der Rat der Gemeinde GroBheide folgende Satzung

§1
Gegenstand
Das abgegrenzie Gebiet entlang des Rosenweges wird als im Zusammenhang bebauter Ortstetl im

Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB festgelegt.
§2
Riumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist aus dem Auszug aus der Licgenschaftskarte im MaBstab 1 :
2000 ersichtlich. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§3

Baunliche Nutzung

Fiir die bauliche Nutzung der im riumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Grundstu-
cke werden aufzrund von § 34 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende planungsrechtli-
che Festsetzungen getroffen:

1. MaB} der baulichen Nutzung
Zahl der zulassigen Vollzeschosse (Z) =11

2. Bawweise

Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 BauNVO). In der abweichenden Bauweise
sind Hausformen zuldssig wie in der offencn Bauweise, jedoch mit einer Langenbeschrankung von
13,0 m. die sich auf die Linge in jeder Richtung der zuldssigen Hausform bezieht (nicht nur in Be-
zug auf die seitlichen Grundsticksgrenzen, sondern auch in Bezug auf die vorderen und riickwar:-
gen Grundstiicksgrenzen). Angebaute Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Garagen (gem. § 12
BauNVO) werden auf die Lange nicht angerechnet.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen im Karten-
auszug geregelt.



§ 4

Ortliche Bauvorschriften

Zur Verwirklichung stidtebaulicher, baugestalterischer und 6kologischer Absichten auf den
Grundstiicken im riumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB
iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB und der §§ 56, 97 und 98 Nds. Bauordnung (NBauO) folgende ortliche
Bauverschrifien festgesetzt:

1. Dachform

Dacher - mit Ausnahme der Dicher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindestens 307
und diirfen héchstens 53° aufiweisen und sind als geneigte Santeldicher auszubilden, wobel Abwal-
mungen bis hin zum Walmdach zulissig sind.

Garagen gemaB § 12 BauNVO und Nebengebiude gemaB § 14 BauNVO kdnnen auch mit einem
Flach- bzw. Pultdach bis zu 15° Dachneigung ausgefithrt werden.

2. Dacheindeckungen

Auf geneigte Dachflichen sind Dacheindeckungen mit rot bis rotbraunen Tonziegeln (DIN 436)
oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) entsprechend den RAL-Farbtdnen Nr. 2001, 2002,
3000, 3016, 8004 mit gewellter Oberflache und mit Reet zuldssig. Nicht zuldssig sind glasierte
Dachziegel

3. Aufenwinde

Die AuBenwinde der Gebdude sind mit nach aufien sichtbaren Vormanerziegeln (DIN 103) zu
verblenden, Es diirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rotlichen RAL-Farben Nr. 2001 -
2004, 2008, 3000, 3002, 3013 und 3016 verwendet werden.

Bis zu einem Anteil von 20 % der GesamtauBenwandflichen des jeweiligen Gebiudes sind natur-
belassene Holzflachen als AuBenwandverblendungen zuldssig.

4. Traufwandhiihe

Die Traufiwandhshe darf dac Ma8 von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Augnahme von Traufen
bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das MalB} von 3,80 m nicht tberschreiten. Als Traufiwandho-
he gilt das MaB zwischen Oberkante Erschliefungsstrafienmitte und den duBleren Schnittlinien von
AuBenwand und Dachhaut, mittig vor der Fassade und rechtwinkelig zur Fahrbahn gemessen.

5. Ausnahmen

GemaB § 85 NBauO sind Ausnahmen von den Bauvorschriften Nr. 1 (Dachform), Nr. 2 (Dachein-
deckungen), Nr. 3 (Aullenwinde) und Nr. 4 (Traufwandhéhe) zuldssig, wenn es sich um unterge-
ordnete transparente (Glas 0.8.) Vor-, An- oder Aufbauten handelt, die mit threr Grundilédche insge-
samt unter 20 % der gesamten Grundflache des Gebdudes hegen.

Darfiber hinaus sind von der gestalterischen Bauvorschriften Nr. 2 (Dacheindeckung) Ausnahmen
zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z. B. Sonnen-
kollektoren, Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrinkt sich auf eine Dachseite. Die Grofe darf
50 % dieser Flache nicht {iberschreiten.



6. Ausnahmen bei Garagen und Nebenanlagen
Fiir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 BauNVO bis zu emer

Grundflache von max. 15 m? sind gem. § 85 NBauO Ausnahmen von den gestalterischen Festset-
zungen Nr. 2 (Dacheindeckung) und Nr. 3 (Aulenwinde) zulassig.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung nach § 12 BauGB (Amtsblatt fiir den Land-
kreis Aurich) in Kraft.

GroBheide, den {4 APR. 2004

Der Biirgermeister

- Weker .




40 Planverfasser

Der Entwurf der Erganzungssatzung wurde ausgearbeitet von Landkreis Aurich.

Norden, den 28.03.04 [

T Planverfdsser

AufstellungsbeschiuB

Der VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.09.03 die Aufstellung der Erganzungssatzung
Rosenweg West" beschiossen. Der Aufstellungsbeschluf ist gems&B § 2 Abs. 1 BauGE am
ontsiiblich bekanntgemacht.

GroBheide, den 14 APR 2004

oein Der Biimermeister

Offentliche Auslegung

Cer VA der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.09.03 dem Entwurf der Ergdnzungssatzung mit
der Begriindung zugestimmt und seine Gffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB/§ 3 Abs. 3
Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

== Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am 10.10.+11.10.03 ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der Erganzungssatzung mit der Begrindung haben vom 20.10.03 bis 20.11.03 gemai
§ 3 Ab=_ 2 BauGE &ffentlich ausgelegen.
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf der
Erg&nzungssatzung mit der Begrindung zugestimmt und die emeute dffentliche Auslegung mit
Einschrankung gem&nt § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen,

Crt und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der Ergédnzungssaizung mit der Begriindung haben wom bis
gemak

§ 3 Abs. Z BauGB dffentlich ausgelegen.
GroBheide; den

Der Burgermeister

Siegel

- Wieher -



Vereinfachte Anderung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem vereinfacht gednderten Entwurf der

Erganzungssatzung mit der Begrindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.
GroBheide, den

Der Birgermeister

Shegal

= Weber -

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die Erganzungssatzung nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.03.04 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die

Begriundung beschlossen.
Grolkheide, den 1 4 APR. 7004

Der Birgermeister
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Genehmigung

Die Erganzungssatzung nach § 6 Abs. 2 und 4BauGB/§ 10 Abs. 3 ist mit Verfigung vom heutigen
Tage (Az. ) unter Auflagen/mit MaRgaben/mit Ausnahme der durch
kenntlich gemachten Teile gemal § 11 Abs. 1und 2i. V. m. §8 Abs. 2 und 4 BauGE genehmigt.

, den
Siegel
Anzeige
Die Ergénzungssatzung ist gemat § 11 Abs. 1 und 3 BauGE am angezeigt worden.
Fiir die Ergdnzungssatzung wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemai § 11 Abs. 3
BauGB mit MaRgaben/mit Ausnahme der durch kenntlich
gemachten Teile nicht geltend gemacht.
, den
Siegel
Beitrittsbeschlui
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (Az.: ) aufge-
filhrten Auflagen/MaBgabenfAusnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Die Ergénzungssatzung hat wegen der Auflagen/ MaBgaben vom bis gffentlich
ausgelegen.
Ort und Dauer der tffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Grokheide, den
Der Blirgenmeister

Siegel

~Wieber -

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfithrung des Anzeigeverfahrens des ist am /@— ?-54 im
Amisblatt fiir den Landkreis Aurich bekanntgemacht worden.
Die Erganzungssatzung ist damit am /‘? ? Y. 4 rechisverbindlich geworden.

Grofiheide, den

Siegel

Unlerschnit



Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten der Erganzungssatzung ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschrifien beim Zustandekommen der Erganzungssatzung nicht geftend
gemacht worden.

Grolheide, den

Der Biimgemmeister

=Shegal

- Weber -

Mangel der Abwidgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten der Erg#nzungssatzung sind Mangel der
Abwiagung nicht geltend gemacht worden,

Grolheide, den

Der Birgermeister

Siegal

- Webar -

Beglaubigungsvermerk
{nur fir Zweitausfertigungen)

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Bildabzugs mit der Hauptschrift wird bescheinigt. Bei der
Hauptschrift handelt es sich um ein Criginal.

Marden, den

Segel

Prdambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 08.12.18858
(BGEL 1 5. 2253 i V. m. § 40 der Niedersichsischen Gemesindsordnung (NGO) id.F. vom
22061982 (Nds. GVBI. S. 229) hat der Rat der Gemeinde GroBheide die Ergdnzungssatzung mit
der Bezeichnung ,Rosenweg West™ bestehend-gus-derPlepesichaung als Satzung beschlossen.
GroBheide, den 14, APR poot
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