y@%@ Satzung

zur Festlegung des bebauten Gebietes im AuBlenbereich als ein im Zusammenhang bebauter Orts-
teil

der Gemeinde GroBheide, Ortsteil Westermoordorf und der Gemeinde Berumbur, Ortsteil
Berumbur

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m
§ 9 (4) BauGB,

§8 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) und

§ 40 der Nds. Gemeindeordnung (NGO)

haben der Rat der Gemeinde Grofiheide und der Rat der Gemeinde Berumbur folgende Satzung
beschlossen:

§1
Gegenstand

Das bebaute Gebiet entlang des Rosenweges das im AuBenbereich liegt, wird als ein im Zusam-
__ menhang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB festgelegt.
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Réiumlicher Geltungsbereich
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\ « Plir den rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Flurkartenauszug im MaBstab von

1:2.000 maBgebend. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§3
Bauliche Nutzung

Fiir die bauliche Nutzung der im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden Grund-
stiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB folgende pla-
nungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. MaB der baulichen Nutzung

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (Z):11

2. Bauweise

Fiir den Geltungsbereich der Satzung wird die abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 BauNVO).
In der abweichenden Bauweise sind Gebiude zuldssig, wie in der offenen, jedoch mit einer Lén-

genbeschrinkung von max. 15 m. Angebaute Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Garagen (§ 12
BauNVO) werden auf die Lange nicht angerechnet.

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die {iberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen im Uber-
sichtsplan geregelt.




. §4
Ortliche Bauvorschriften

Zur Verwirklichung stiddtebaulicher, baugestalterischer und 6kologischer Absichten auf den
Grundstiicken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und der §§ 56, 97 und 98 folgende 6rtliche Bauvorschriften

festgesetzt:
1. Dachform

Dicher - mit Ausnahme der Dicher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindestens
300 und diirfen hochstens 530 aufweisen und sind als geneigte Sattelddcher auszubilden, wobei
Abwalmungen bis hin zum Walmdach zulédssig sind.

Garagen gemaB § 12 BauNVO und Nebengebdude geméB § 14 BauNVO koénnen auch mit einem
Flach- bzw. Pultdach bis zu 159 Dachneigung ausgefiihrt werden.

2. Dacheindeckungen

Auf geneigte Dachfldchen sind Dacheindeckungen mit rot bis rotbraunen Tonziegeln (DIN 456)
oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) entsprechend den RAL-Farbténen Nr. 2001, 2002,
3000, 3016, 8004 mit gewellter Oberflache und mit Reet zuldssig. Nicht zuldssig sind glasierte
Dachziegel.

3. AuBBenwinde

Die AuBenwinde der Gebiude sind mit nach auflen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 105) zu
verblenden. Es diirfen nur unglasierte Ziegel entsprechend den rotlichen RAL-Farben Nr. 2001 -
2004, 2008, 3000, 3002, 3013 und 3016 verwendet werden.

Bis zu einem Anteil von 20 % der GesamtauBenwandfléchen des jeweiligen Gebdudes sind natur-
belassene Holzflichen als Aufienwandverblendungen zuldssig.

4, Traufwandhohe

Die Traufwandhohe darf das MaB von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Maf von 3,80 m nicht iiberschreiten. Als
Traufwandhohe gilt das MaB zwischen Oberkante ErschlieBungsstrafenmitte und den duferen
Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut, mittig vor der Fassade und rechtwinkelig zur
Fahrbahn gemessen.

5. Ausnahmen

Gemih § 85 NBauO sind Ausnahmen von den Bauvorschriften Nr. 1 (Dachform), Nr. 2
(Dacheindeckungen), Nr. 3 (AuBenwinde) und Nr. 4 (Traufwandhohe) zuldssig, wenn es sich um
untergeordnete transparente (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer Grund-
fliche insgesamt unter 20 % der gesamten Grundflédche des Gebéudes liegen.

Dariiber hinaus sind von der gestalterischen Bauvorschriften Nr. 2 (Dacheindeckung) Ausnahmen
zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z. B. Son-
nenkollektoren, Absorberanlagen). Die Ausnahme beschriankt sich auf eine Dachseite. Die Grofe
darf 50 % dieser Fliche nicht liberschreiten.

6. Ausnahmen bei Garagen und Nebenanlagen

Fiir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 BauNVO bis zu ei-
ner Grundflidche von max. 15 m? sind gem. § 85 NBauO Ausnahmen von den gestalterischen
Festsetzungen Nr. 2 (Dacheindeckung) und Nr. 3 (AuBenwénde) zuléssig.



§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB (Amtsblatt fiir den
Landkreis Aurich) in Kraft.
GroBheide, den ( 4. FEB. 199 _
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Planzeichenerkldrung

Uberbaubare Grundstucksfldchen

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldchen

—————— Umgrenzung der Abgrenzungssatzung
Baugrenze

— — — — — Gemeindegrenzen
, & ”
1. Bodenfunde it

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten wr- oder frihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen,
d:n ﬁn;;a!uu meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978, 3 14). ; S : :

.

Sollten bei den geplanten Bau- oder Erdarbeiten Hinweise suf Alte
ablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so ist unverzlglich
die yntere AbfallbehSrde gu hensshrichtigen. :
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Abgrenzungssatzung der Gemeinde GroBheide
Ortsteil Westermoordorf, Rosenweg

Gemeinde GrofBheide, den @ 4 FEB. 1999
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Der Burgermeister Der Gemeindedirektor

Abgrenzungssatzung der Gemeinde Berumbur
Rosenweqg

Gemeinde Berumbur, den 10 Feb ‘999
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