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Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Nicht Gberbaubare Grundstiicksfldchen

Umgrenzung der Abgrenzungssatzung
— Baugrenze

Abgrenzungssatzung der Gemeinde Grof3heide
Ortsteil Westermoordorf, Kurzer Weg

MafBstab 1:2000

Der Birgermeister Der Gemeindedirektor




Satzung

zur Festlegung des bebauten Gebietes im AuBenbereich als ein im Zusammenhang bebauter
Ortsteil

der Gemeinde GroBheide, Ortsteil Westermoordorf
Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB)1.V.m
§ 4 Abs. 2 a BauGB-MafnG,
&8 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung (NBauO) und dem
& 6 der Nds. Gemeindeordnung (NGQO)
hat der Rat der Gemeinde GroBheide folgende Satzung beschlossen:

§¢1
(Gegenstand

Das bebaute Gebiet eines Teilbereichs beidseitig der StraBe Kurzer Weg, das im AuBenbereich
liegt, wird als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB
festgelegl.

§2
Riaumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der Flurkartenauszug im MabBstab von
1:2.000 maBgebend. Dieser 1st Bestandteil der Satzung.

§3
Bauliche Nutzung

Fiir die bauliche Nutzung der im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung liegenden
Grundstiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 9 Abs. | und 2 BauGB folgende
planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

Auf den einbezogenen Flichen nach § 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnG sind ausschlieBlich
Wohngebdude zuldssig.

2. Mab der baulichen Nutzung

Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (Z) [I

Fiir den Geltungsbereich der Satzung wird die abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 BauNVO).
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig, wie in der offenen, jedoch mit einer

Lingenbeschrankung von max. 15 m. Angebaute Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und Garagen (§
12 BauNVO) werden auf die Lange nicht angerechnet.



4. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen im
Ubersichtsplan geregelt.

- §4
Ortliche Bauvorschriften

Zur Verwirklichung stadtebaulicher, baugestalterischer und okologischer Absichten auf den
Grundstiicken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung werden nach § 34 Abs. 4 BauGB
1.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und der §§ 56, 97 und 98 folgende drtliche Bauvorschriften
festgesetzt:

1. Dachform

Dicher - mit Ausnahme der Dicher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindestens
300 und diirfen hochstens 539 aufweisen und sind als geneigte Satteldicher auszubilden, wobei
Abwalmungen bis hin zum Walmdach zuldssig sind.

Garagen gemalB § 12 BauNVO und Nebengebiude gemal § 14 BauNVO kdnnen auch mit einem
Flach- bzw. Pultdach bis zu 15© Dachneigung ausgefiihrt werden.

2. Dacheindeckungen

Auf geneigte Dachflichen sind Dacheindeckungen mit rot bis rotbraunen Tonziegeln (DIN 456)
oder Betondachsteinen (DIN 1117 und 1118) entsprechend den RAL-Farbténen Nr. 2001, 2002,
3000, 3016, 8004 mit gewellter Oberfliche und mit Reet zuldssig. Nicht zuldssig sind glasierte
Dachziegel.

3. AuBenwiinde

Die AuBenwénde der Gebiude sind mit nach auBen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN 1035) zu
verblenden. Es dirfen aur unglasierte Ziegel entsprechend den rétlichen RAL-Farben Nr. 2001 -
2004, 2008, 3000, 3002, 3013 und 3016 verwendet werden.

Bis zu einem Anteil von 20 % der GesamtauBenwandflichen des jeweiligen Gebiudes sind
naturbelassene Holzflchen als AuBenwandverblendungen zulissig.

4. Traufwandhohe

Die Traufwandhdhe darf das Ma# von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von
Traufen bei Dachgauben und Krippelwalmen - das MaB von 3,80 m nicht iberschreiten. Als
Traufwandhoéhe gilt das Maf zwischen Oberkante ErschlieBungsstraBenmitte und den auBeren

Schnittlinien von AuBenwand und Dachhaut, mittig vor der Fassade und rechtwinkelig zur
Fahrbahn gemessen.

5. Ausnahmen

Gemib § 85 NBauO sind Ausnahmen von den Bauvorschriften Nr. 1 (Dachform), Nr. 2
(Dacheindeckungen), Nr. 3 (Auflenwinde) und Nr. 4 (Traufwandhohe) zuldssig, wenn es sich um
untergeordnete transparente (Glas 0.4.) Vor-, An- oder Aufbauten handelt, die mit ihrer
Grundflache insgesamt unter 20 % der gesamten Grundflache des Gebiudes liegen.



Dariiber hinaus sind von der gestalterischen Bauvorschrift Nr. 2 (Dacheindeckung) Ausnahmen
zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z. B. Son-
nenkollektoren, Absorberanlagen). Die Ausnahme beschrinkt sich auf eine Dachseite, Die Grofle
darf 50 % dieser Flache nicht Gberschreiten.

6. Ausnahmen bei Garagen und Nebenanlagen

Fir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO bis zu
einer Grundfidche von max. 15 m? sind gem. § 85 NBauO Ausnahmen von den gestalterischen
Festsetzungen Nr, 2 (Dacheindeckung) und Nr, 3 (AuBenwinde) zuldssig,

Textliche Festsetzungen
Anpflanzungen

Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist 1 hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

Art der Laubbdume:

Schwarzerle - Alnus glutinosa; Stieleiche - Quercus robur; Gemeine Esche - Fraxinus excelsior:
Aspe - Populus tremula; Eberesche - Sorbus aucuparia; Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus:
Hochst. Obstbaume

Qualititsanforderungen:
Hochstamm: (ab 180 cm Héhe ohne Krone);
Stammumfang von 12-14 cm in einer Hohe von 1 m iiber dem Wurzelhals; im Wurzelballen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der 6ffentlichen Verkehrsfliche (Kurzer Weg)
diirfen nur aus lebenden Laubholzhecken (Strauchern) bestehen.

Undurchsichtige Einfriedungen soweit sie nicht aus lebenden Hecken bzw. Baumen bestehen sind
auf den Grundstiicken unzuldssig,

Befestigungen
Fiir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplitze und Gehwege zu bzw. auf den jeweiligen

privaten Grundstiicken diirfen nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden. Die Verlegung
darf nur in einem Sandbett bzw. mit Recycling-Material erfolgen.

§5

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 91 der NBauO handelt, wer den értlichen Bauvorschriften nach §
4 dieser Satzung zuwiderhandelt.

86
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB (Amtsblatt fiir den
Landkreis Aurich) in Kraft.

Grofiheide, den

- Burgermeister - - Gemeindedirektor -



