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Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | 5.2414) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung
(NGO) vom 22.08.1996 (Nds. GV BI. $.382) hat der Rat der Gemeinde GroBheide

diesen Bebauungsplan Nr. 0728 "Heidfeld" , bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

 Gropheide  ,den b AR EB
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Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GroBheide hat in seiner Sitzung om 02.12.2003
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0728 "Heidfeld"  beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemdss § 2 Abs. 1 BauGB vom 17.03.2004

bis zum  23.03.2004  ortsiiblich bekanntgemacht worden,
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Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: 1:1000

Die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
Standardprasentationen ist ohne Erlaubnis der Behorde fiir GLL

nur fiir kommunale Kérperschaften im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung zur Bereit-
stellung eigener Informationen an Dritte gestattet (§ 5 Abs. 3 Satz 2 Nr.2 des
Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen, NVermG, vom
12, Dezember 2002, Nds.GVBI. 2003, S.5). Hierzu gehért auch die Verdffentlichung
von Bauleitpldnen.

Offentliche Wiedergaben sind der zustdndigen Behdrde fiir GLL mitzuteilen

(§ 5 Abs. 3 Satz 3 NVermo).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist

die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze
vollstdndig nach (Stand vom 2%, 2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung

der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisehiginyandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden £feh: ie Ordlichkei

Norden, den 1.1, APR, 2006

Behdrde fiir Geoinformationen,
Landentwicklung und Liegenschaft Aur
Katasteramt Norden
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde GroBheide hat in seiner Sitzung am . 02.12.2003 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr.0728"Heidfeld"  und der Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden vom 27.12.2004
bis zum 08,02.2005 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und die Begrindung haben vom . 07.01.2005 bis  07.022005

gemdB § Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
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, den 24, APR. 2006 6/_»//

. GroBheide

Birgermeister i

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GroBheide hat den Bebauungsplan Nr. 0728 "Heidfeld"
nach der Priifung der Anrequngen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 12.04.2005 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

 Groheide . den %% APR 2006

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr, 0728  "Heidfeld"
ist gemdB § 10 Abs. 3 Bou6B am 07.10.2005 im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich
und die Stadt Emden bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr, 0728 "Heidfeld"

 GroBheide  den 2% APR 2006

Verletzung von Vorschriften liber die Planaufstellung

“Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauugsplanes Nr. 0728
"Heidfeld" ist eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr. 1~3 BauGB
bezeichneten Verfahrens— oder Formvorschriften, eine Verletzung der
Vorschriften unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB iber das
Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes sowie ein
Mangel des Abwdgungsvorganges nach § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend
gemacht worden.
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Landkreis Aurich

Gemeinde GroRheide N
Gemarkung GroBheide
Flur 2
Top. Karte 1:25000 Nr. 2410
Rechts 2589561
Hoch 5940317
MaRstab 1:1000
Antrags-Nr. L 4 /2005
Ortl. Uberpriifung April 2005
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Unzulassige Nutzungen in den allgemeinen Wohngebieten

In den allgemeinen Wohngebieten werden gemafl § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnahmen
nach § 4 Abs, 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil die-
ses Bebauungsplanes.

Unzuldssige Nutzungen in den Mischgebieten
a) Inden Mischgebieten (MI-Geblete) werden gemal § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO die Ausnah-

men nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil dieses Bebauungspla-
nes,

b) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden in den Mischgebieten nach § 6 Abs. 2 Ziffern 6, 7 und 8
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstétten) nicht zugelassen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen dirffen Garagen gemafl § 12 Abs. 1 BauNVO
und Nebenanlagen als Gebaude gemal § 14 BauNVO in einem Abstand von 5 m von der Stra-
Renbegrenzungslinie nicht errichtet werden (§ 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO).

Abweichende Bauwelse

a, Gemalt § 22 Abs. 4 BauNVO wird in den WA-Gebieten eine abweichende Bauweise (a1)
festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten darf die Gebdudelange der Einzel- und Dop-
pelhauser hochstens 25 m betragen. Die Gebaude dirfen nur mit seitlichem Grenzabstand,
wie bei der offenen Bauweise, errichtet werden.

b. Gemal § 22 Abs. 4 BauNVOQ wird fir das Mischgebiet Nr. 1 eine abweichende Bauweise
(a2) festgesetzt. Die Gebaude dirfen nur mit seitlichem Grenzabstand, wie bei der offenen
Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung errichtet werden.

Versiegelung

Zusétzlich zur festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 in den allgemeinen Wohngebieten diirfen
noch 25 v. H. der anrechenbaren Grundstiicksflache durch Stellplatze, Garagen und Nebenanla-
gen (8§ 12 und 14 BauNVO) versiegelt werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Befestigung

Fur die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Steliplatze und Gehwege zu bzw. auf den jeweiligen
Baugrundstiicken durfen nur Pflastersteine ader Platten verwendet werden. Die Verlegung darf
nur in einem Sandbett oder mit Recyclingmaterial erfolgen.

Zufahrten
Pro Baugrundstilck im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 1 NBauO ist die Anlegung von je einer bis zu
4,00 m breiten Zufahrt zulassig.

An Graben ist ein Uferrandstreifen von mind. 1,00 m Breite einzuhalten. Innerhalb dieses Strei-
fens dirfen weder Garagen nach § 12 BauNVO noch Nebenanlagen nach § 14 BauNVO errichtet
werden. Auch Kompostplatze sind auferhalb des Uferrandstreifens anzulegen.

Pflanzgebot
In den Allgemeinen Wohngebieten ist/sind auf jedem Baugrundstiick je angefangene 600 gm
Grundsticksfidche

- ein Laubbaum der folgenden Arten wahlweise
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn) Fraxinus excelsior (Gew. Esche)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle) Quercus robur (Stiel-Eiche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia cordata (Winter-Linde)
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 14 — 16 cm)

oder

- zwei Obstbaume (Lokalsorten)
(Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 10 - 12 cm)

anzupflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).
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Zur Bepflanzung des StralRenraumes sind folgende Geholze zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a
BauGB):

Hochstammbaume, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang: 12 - 16 cm:
Quercus robur {Stiel-Eiche)

Tilia cordata {(Winter-Linde)

Acer platanoides  (Spitz-Ahorn)

rtliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB

i. V. m, §§ 56, 97 und 98 NBauQO

Dachform

Décher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - mussen eine Neigung von mindestens
30° und dirfen héchstens 53° aufweisen und sind als geneigte Satteldacher auszubilden, wobei
Abwalmungen bis hin zum Walmdach zulassig sind.

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen der Uber 30° geneigten Dacher hat mit unglasierten Dachpfannen aus Ton
aoder Zement, Schiefer oder schieferdhnlichem Material zu erfolgen. Zuldssig sind aullerdem
natlrliche Materialien,

AuBlenwande

Die Auftenwande der Gebaude sind mit nach auflen sichtbaren unglasierten Vormauerziegeln
(DIN 105) zu verblenden. Bis zu einem Anteil von 1/3 der Gesamtautenwandflachen des jeweili-
gen Gebaudes sind naturbehandelte Holzflachen oder verputzte Fidchen als Aulenwand zulassig.

Die Traufwandhohe darf das Maf von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von Trau-
fen bei Dachgauben und Kriippelwalmen - das Mall von 3,80 m in den Allgemeinen Wohngebieten
und 7,00 m in dem Mischgebiet MI-1 und 6,00 m in dem Mischgebiet MI-2 nicht Giberschreiten. Als
Traufwandhdhe gilt das Mall zwischen Oberkante ErschlieBungsstrafienmitte (nachstliegender
Punkt zum GebZude) und den aufieren Schnittlinien von Aullenwand und Dachhaut.

. Einfriedungen

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen diirfen nur aus
lebenden Hecken (Strauchern) bestehen. Notwendige begleitende Absperrungen dirfen nur mit
Drahtgeflechtzdunen innerhalb der oder hinter den Hecken an der zur Stralle abgewandten Seite
errichtet werden,

Ausnahmen
Gemaf § 85 NBauO sind folgende Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen zuldssig:

a. Transparente Bauten
Gemaf § 85 NBauQ sind Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen Nr. 2 (Dach-
eindeckung), Nr. 3 (AuBenwande) und Nr. 4 (Traufwandhohe) zuldssig, wenn es sich um un-
tergeordnete transparente (Glas o. 4.) Vor-, An- oder Aufbauten handelt,

b. Energiegewinnung
Dariiber hinaus sind von der gestalterischen Festsetzung Nr. 2 (Dacheindeckung) Ausnah-
men gemaf § 85 NBauQ zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien (z. B.
Sonnenkollektor, Absorberanlage) eingesetzt werden sollen.

¢c. Garagen und Nebenanlagen
Fir Garagen gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude gemaf § 14 BauNVO
bis zu einer Grundflache von max. jeweils 30 m? sind gemafR § 85 NBauO Ausnahmen von
den gestalterischen Festsetzungen Nr. 2 (Dacheindeckung} und Nr. 3 (AuRenwande) zulas-
sig.
Garagen gemaft § 12 BauNVO und Nebengebaude gemaf § 14 BauNVO kénnen auch mit
einem Flach- bzw. Pultdach bis zu 15° Dachneigung ausgefiihrt werden.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 91 Abs. 3 NBauO handelt, wer im réaumlichen Geltungsbereich

dieser Satzung vorsatzlich oder fahrlassig den vorstehenden gestalterischen Festsetzungen zuwi-
der handeit.

Planzeichenerklérung :

Art der baulichen Nutzung

@ Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiet

Maf3 der baulichen Nutzung

// GeschoBfldchenzahl

0,3/0,6 Grundfldchenzahl

I/ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal3

Bauweise und Baugrenzen

al / a2 abweichende Bauweise

0 offene Bauweise

ﬁ/& nur Einzelhduser / Doppelhduser zuldssig ;

— —+——.—=- Baugrenze
Offentliche Verkehrsfldchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigende Maf3nahmen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Geh— und Radweg

Hauptversorqungs— und Hauptabwasserleitungen

20 KV ;
— o = o == Hguptversorgungsleitungen
Zweckbestimmung : Unterirdisch
Griinfldchen
woqamal|  Offentliche Griinfldchen
&3 Zweckbestimmung @ Parkanlage
'-;';'j-"_"_"_:éfj:,:‘:_:jf_f Private Griinfldchen
Sl Zweckbestimmung o Garten
i'_:_'"_."_:':'_:é‘ll'_‘j::':f:.':.' Private Griinfldche
oM Zweckbestimmung o Siedlungsgriin

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

sroorosro~  Entwdsserungsgraben

Planungen, Nutzungsregelungen, MoBnahmen und Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwicklung
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdssern

Erhalt von:

. Bdumen '

Sonstige Planzeichen

~——=<%fC~~— Mit Geh— Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
————————— Zweck: Sicherung der Energieversorgung
Begiinstigte: EWE AG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 0728 "Heidfeld"

Hinweise

1. Rechtliche Grundlagen:
Als gesetzliche Grundlagen in der Zeit der geltenden Fassung gelten fir diesen Bebauungsplan:
- BauGB vom 27.08.1997
- BauNVO vom 23.01.1990
- PlanZvO vom 18.12.1990
- NBauO vom 06.06.1986
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 21. September 1998
- Niedersachsisches Gesetz (iber Spielplatze (NSpPG) vom 06, Februar 1974
- Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG) vom 11. April 1994

2. Bodenfunde:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schiacken oder auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und milssen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 - Archaologische Denkmalpflege -
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zelge unveréndert zu lassen bzw. fur inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Bodenbelastungen:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehorde zu benachrichtigen.

4. Externe Kompensationsmallnahmen:
Das Flurstiick 58 | Flur _2 | Gemarkung Arle, ist dauerhaft extensiv als Grinland zu be-
wirtschaften. Die Bewirtschaftungsauflagen sind mit der Unteren Naturschutzbehorde des Land-
kreises Aurich abgestimmt.

Y

Externe Kompensationsflache:
| Flurstiick 58, Flur 2

N 1,22 ha von 2,12ha
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Ubersichtskarte MaRstab 1 : 5.000
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