Praambel

Auf Grund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bau-
ordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der
Rat der Gemeinde GroBheide den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 0908
“Feuerwehr Berumerfehn* bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes
wird hiermit ausgefertigt.

GrolRheide, den

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafistab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach

(Stand vom ............euv. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsbiro Splonskowski
Zingelstralle 2, 26603 Aurich

Aurichden ........coooovviiiii.

Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den .............ccceeeuunnee.

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GroBheide hat in seiner Sitzungam ............................ die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 0908 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman § 2
Abs. 1 BauGBam .................ccccee.e. ortsiiblich bekannt gemacht.

GroBheide, den ..........coooveeeeeeen,

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroRheide hat in seiner Sitzungam ............................ dem

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge-
maRk § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...............ccccc........ ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben vom
............................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

............................ bis

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GroRRheide hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 0908 nach Priifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............ccccevvvee. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

GroBBheide, den .............ccoeee.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB am ...............c.ocee orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 0908 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 0908 ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Nr. 0908 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

GroBBheide, den .............ccoeeee.

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

GroBheide, den ..........coooveeeeeeen,

GEMEINDE GRORHEIDE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010

(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022
(Nds. GVBI. S. 588)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Es gilt die BauNvO 2017 | = N
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2022 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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PLANZEICHENERKLARUNG

2, MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl
GH7,0m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmal? (GH = Gebaudehdhe)

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

.__.;I//— Uberbaubare Flache
————— T nicht Uberbaubare Flache

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: Feuerwehr
6. Verkehrsflachen
A\ Ein- und Ausfahrt
7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

Flachen fur Versorgungsanlagen

@ Zweckbestimmung: Abwasser

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* ist die Errich-
tung von baulichen Anlagen zulassig, die der Feuerwehr dienen und dieser Nutzung rdumlich und

funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen u.a.:

¢ Fahrzeughallen mit Gerateraumen

e Sozialrdume mit Koch- und Ausschankgelegenheit

e Schulungs- und Seminarraume

¢ Umkleide- und Sanitarrdume

o Werkstatt und Technikraume

o Gerate- und Lagerrdume

e Ubungsflache inkl. der erforderlichen baulichen Anlagen

¢ Verwaltungsraume

e Stellplatze und sonstige Nebenanlagen im Zusammenhang mit der Errichtung und
dem Betrieb der Feuerwehr

e Flachen fir die Oberflachenentwasserung

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §18 BauNVO)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird eine maximale Gebdudehéhe festgesetzt. Als oberer Bezugs-
punkt gilt der héchste Punkt des Gebaudes. Der untere Bezugspunkt wird gemessen ab der Ober-
kante des Kirchweges, gemessen senkrecht auf die Stralenachse und in der Mitte des Gebaudes.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Es gilt grundséatzlich die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Abweichend hiervon wird
gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass Gebaudelangen > 50 m zulassig sind.

Festsetzung zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik
nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Gemal § Abs. 1 Nr. 23 b BauGB sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die nutzbaren
Dachflachen der Gebaude zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallen-
den solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fla-
che auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Die Kombination von Photovoltaik- und anderen Solaranlagen mit einer Dachbegriinung ist zulas-
sig.

Erhalt von Bestandsbiaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die festgesetzten Baume sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
sind die B&aume auf dem Baugrundstiick artgleich zu ersetzen (Pflanzqualitdt Baume: Hochstamm,
Stammumfang 14 - 16 cm) und dauerhaft zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

2. Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gem. §§ 39 und
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die vorsorgliche Priifung der Artenschutzvertrag-
lichkeit im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entbindet nicht von der Beachtung der arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen auf Umsetzungsebene.

3. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: Tongefalescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
DSchG ND bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fir

ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

4. DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke (z.B. RAL -Farben) liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde GroR3-
heide wahrend der tiblichen Offnungszeiten der Veraltung aus.

5. Raumstreifen

Entlang der festgesetzten Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses ist einseitig ein Unterhaltungsstreifen mit einer Breite von 5 m von jegli-
cher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

6. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen, etc.) gefunden werden, ist umge-

hend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst
in Hannover zu benachrichtigen.

7. Léschwasserversorgung

Als Grundschutzmalinahme ist eine Léschwassermenge entsprechende der DVGW W 405 von

mind. 800I/Min. bzw. 48 m?/h fir einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Gemeinde Grof3-
heide vorzuhalten

8. Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendi-
gen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrénkungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauaus-
fuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstrégern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fih-
ren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

GRS Gewasserraumstreifen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Bebauungsplan Nr. 0908
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