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1 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Anlass fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0706 ,Poppenweg* ist die stadtebauliche
Zielsetzung der Gemeinde Grol3heide beidseitig des Poppenwegs, entsprechend der
Bestandssituation, die Gebietsdarstellung eines Dorfgebietes als ein Dorfliches Wohngebiet
gem. 8§ 5a BauNVO zu andern.

Dariber hinaus werden mit der Planung 2zwei Baulicken innerhalb einer
StralRenrandbebauung geschlossen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt handelt es sich hierbei um
die Festsetzung als Flachen fir die Landwirtschaft, wodurch eine Mobilisierung als Bauland
ausscheidet. Mit der geplanten Festsetzung als ein Dorfliches Wohngebiet wird ein
bestehendes Wohngebaude abgesichert sowie ein Lickenschluss der StraRenrandbebauung
erzielt.

Der Bereich st vorwiegend gepragt durch Einfamilienhduser, die sich als
StralRenrandbebauung entlang des Poppenweg entwickelten. Ausgangspunkt dieser
Planédnderung ist der zu beobachtende fortschreitende Strukturwandel in den landlichen
Raumen, der unter anderem durch Aufgabe oder Verlagerung landwirtschaftlicher Betriebe
sowie eine zunehmende Ansiedlung von Wohnnutzungen in urspriinglichen Dorfgebieten
gekennzeichnet ist.

Stadtebauliche Zielsetzung der vorliegenden zweiten Anderung ist die Erhaltung der
bestehenden Wohnnutzung sowie des Charakters der vorhandenen ortstypischen
Siedlungsstruktur, welcher sich nicht mehr als ein Dorfgebiet sondern durch eine hdhere
Anzahl von Wohngebduden zu einem Dérflichen Wohngebiet im Sinne des § 5a BauNVO
entwickelt hat. Vor diesem Hintergrund wird innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 0706 des
Dorfgebiet (MD) aufgehoben und durch die Festsetzung eines Dorflichen Wohngebietes
ersetzt.

Fur einen weiteren Anderungsbereich erfolgt eine Mobilisierung von Wohnflachen. Hierbei wird
eine festgesetzte Flache fir die Landwirtschaft aufgehoben und entsprechend der nérdlich und
sudlichen Grundstticksflachen als Dorfliches Wohngebiet entwickelt.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 0706 ,Poppenweg*“ erfolgt zusammen mit der 46.
Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Aufgrund der
aktuellen Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft ist der vorliegende Bebauungsplan
nicht aus dem bestehenden Flachennutzungsplan zu entwickeln, wonach eine
Flachennutzungsplananderung erforderlich ist.
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2 LAGE UND ABGRENZUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Ostermoordorf und gliedert sich in die Teilgeltungsbereiche A
und B. Der raumliche Teilgeltungsbereich A umfasst eine Flache 15,7 ha und der Teilbereich
B eine Flache von rd. 8.990 mz.
Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes ist der Ubersicht auf dem Deckblatt zu

entnehmen.

3 PLANUNGSVORGABEN

3.1 Regionale Raumordnung

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fur den Landkreis Aurich ist seit dem
25.10.2019 rechtskréftig.
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich (ohne Mal3stab)
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Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich liegt der Geltungsbereich
der 46. Flachennutzungsplananderung innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes Hage
(Schutzzone 1lIB). Unter Einhaltung dieser Vorgaben werden die Belange des
Trinkwasserschutzes gewahrleistet.

Hinsichtlich der Eigenentwicklung orientiert sich die Planung an der Bestandssituation. Das
Plangebiet beschrankt sich auf eine bereits bestehende Gebietsausweisung des
Flachennutzungsplanes und fihrt nicht zu einer Erweiterung von zusatzlichen Bauflachen.

Mit der Planung wird nunmehr keine Mobilisierung von Bauland vorbereitet, wonach auch
keine Erh6hung der Wohneinheiten verbunden ist, die eine Eigenentwicklung in Frage stellt.

3.2 Flachennutzungsplan der Gemeinde Grof3heide

Nach § 8 Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu
entwickeln.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde GroRRheide (ohne MalR3stab)

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan (s.0.) wird der Anderungsbereich als
Dorfgebiet (MD) dargestellt.
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Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung erfolgt die 46. Flachennutzungsplandnderung
bei der das Plangebiet als Gemischte Bauflache (M) dargestellt wird.

Mit der geanderten Gebietsausweisung erfolgt eine Anpassung an den geanderten Charakter
des Plangebietes. Hierbei unterlag das Plangebiet einer deutlichen Umnutzung von
landwirtschaftlichen Kleinbetrieben.

Mit der Darstellung der Gemischten Bauflache (M) besteht zukiinftig eine grof3ere Flexibilitat
hinsichtlich der Festsetzung von Dorfgebieten (MD) bzw. Dérflichen Wohngebieten (MDW).

3.3 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 07.06 setzt fir den Anderungsbereich ein Dorfgebiet (MD) gem. § 5
BauNVO fest. Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wurde auf | Vollgeschoss begrenzt.
Es wurde eine offene Bauweise (0) gem. § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 sowie die Geschossflachenzahl mit 0,4 festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Im Bereich des
Poppenweg wird die Baugrenze in einem Abstand von 5m bzw. 8m festgesetzt.

POPPENWEG

=

Bebauungsplan Nr. 0706 mit Darstellung des Teilanderungsbereiches B (rot)
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4 BESTAND UND GEGENWARTIGE NUTZUNG

4.1 Nutzung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Uberwiegend bebaute private Grundstiicksbereiche,
die sich als StrafRenrandbebauung entlang des Poppenwegs entwickelt hat. Die Bebauung
besteht Uberwiegend aus einer Wohnnutzung in Form von freistehenden Einfamilienhausern
in einer eingeschossigen Bauweise. Im ruckwartigen Bereich grenzen die Grundsticksflachen
an den planungsrechtlichen Au3enbereich, der vielfach fur landwirtschaftliche Zwecke und zur
Tierhaltung von den Anliegern genutzt wird.

Weiterhin besteht im ndrdlichen Bereich ein Vollerwerbslandwirt sowie verteilte gewerbliche
Nutzungen.

Das gesamte Plangebiet wird Uber den Poppenweg erschlossen. Weitere
ErschlieBungsmalnahmen sind nicht erforderlich.

Luftbild des Geltungsbereichs
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5 INHALT UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Artder baulichen Nutzung

Das Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 70.06 ist zum einen entsprechend der
Realnutzung die Anderung des Dorfgebietsfestsetzung (gem. § 5 BauNVO) in ein Dorfliches
Wohngebiet (gem. § 5a BauNVO). Die betrifft das in der urspringlichen Planfassung
festgesetzte Dorfgebiet (Teilanderungsbereich A). Zum anderen erfolgt im Rahmen dieser
Anderung die Mobilisierung von Baulandreserven (Teilanderungsbereich B) durch eine
Uberplanung von Bauliicken, die aktuell als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden.
Entsprechend dieser stadtebaulichen Zielsetzung erfolgt die Aufhebung von zwei Flachen fiir
die Landwirtschaft, die die bestehende StralRenrandbebauung unterbrechen und eine
Auffillung dieser Baullicken unterbinden. Entsprechend erfolgt fur diese beiden Teilbereiche
eine Festsetzung als dorfliches Wohngebiet.

Die sildliche Teilflache ist bereits durch eine Wohnbebauung in Anspruch genommen, so dass
mit der Gebietsfestsetzung und weitere Festsetzungen neue Baurechte geschaffen werden.
Es erfolgt die Nachverdichtung auf eine begrenzte Teilflache unter Beachtung der

vorhandenen Pragung des Sieglungsbereiches.

5.2 Mal der baulichen Nutzung

Innerhalb des festgesetzten Dorflichen Wohngebiets wird, entsprechend der urspriinglichen
Planfassung, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Ferner wird eine GFZ von 0,4
vorgegeben. Die Geschossigkeit der Bebauung wird, unter Berticksichtigung der vorhandenen

Bausubstanz, auf ein Vollgeschoss (I) beschrankt.

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Innerhalb des Dorflichen  Wohngebiets wird entsprechend der umliegenden
Bebauungsstruktur sowie der urspriinglichen Planfassung des Bebauungsplanes Nr. 0706
eine offene Bauweise (0) festgesetzt.

Planungsbiro Weinert
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Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen (gem. § 23 BauNVO) festgesetzt.
Baugrenzen ermdglichen den Bauwilligen die groftmdgliche Freiheit in der Wahl des
Gebaudestandortes, ohne jedoch die Wirkung einer stadtebaulichen Ordnung zu verlieren.

5.4 Immissionssituation

Innerhalb und im Nahbereich des Plangebietes befinden sich Geruchsemittenten. Hierbei
handelt es sich um einen landwirtschaftlichen Betrieb im nérdlichen Teilbereich sowie um die
Ostlich angrenzende Klaranlage der Gemeinde Grof3heide.

Die Begutachtung der Geruchsimmissionen erfolgte bereits im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. Dabei wird die belastigungsrelevante Kenngrdl3e bestimmt, die gemaf3

Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) heranzuziehen ist.

Die Ausbreitungsrechnung fuhrte zu dem Ergebnis, dass im Plangebiet der gemafl GIRL fir
Wohnbau- und Mischgebiete heranzuziehende Immissionsgrenzwert von bis zu 10 %

eingehalten werden.

6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Entsprechend der Urfassung des Bebauungsplanes Nr. 07.06 Ubernimmt die Gemeinde
GroRRheide gemaf § 84 Abs. 3 NBauO die o¢rtliche Bauvorschrift hinsichtlich der Sockelhdhe
der Gebaude. Die stadtebauliche Zielsetzung besteht hierbei ein einheitliches Héhenniveau
der Gebdude und einer weitgehend landschafts- sowie ortsbildvertraglichen

Siedlungsgestaltung.

Im Sinne einer Gleichbehandlung der einzelnen Grundstiickseigentimer wird auf weitere
Festsetzungen der Hohe von baulichen Anlagen verzichtet. Auch ohne weitere Festsetzungen

hat sich im Bereich des Poppenweg eine harmonische Stral’enrandbebauung entwickelt.

Planungsbiro Weinert
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7 BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT

Entsprechend dem anliegenden Oberflachenentwasserungskonzeptes wird das im Plangebiet
anfallende Oberflachenwasser Uber das bestehende Grabensystem und das kommunale
Kanalnetz entwassert. Die im Plangebiet befindlichen Entwasserungsanlagen werden als

Flachen fur die Wasserwirtschaft (Entwasserungsgraben und -mulden) festgesetzt.

Das erforderliche Stauvolumen ist groRRer als das rechnerisch erforderliche. Die Rickhaltung

ist somit ausreichend dimensioniert.

Die Abflul3drosselung erfolgt in einem speziellen Kunststoffschacht DN600, der mit einer
sogenannten Wirbeldrossel ausgestattet ist, die den AbfluR auf konstant 0,84 L/s regelt. Hierftr
geeignet ist z.B. das System Aqua Limit vom Hersteller ,Frankische Rohrwerke®. Der Schacht
ist im Zu- und Ablauf mit Anschltssen fur KG-Rohr DN 250 ausgestattet.

Auf einen speziellen Notuberlauf wird verzichtet. Vielmehr bietet sich an, das Gelande
zwischen RRG und Vorfluter auf ca. 3,35 m GUNN abzusenken. Steigt der Wasserspiegel im
RRG bei extremen Niederschlagen, kann das Wasser unschédlich tber diese Mulde abflieRen.

8 TRINKWASSERSCHUTZGEBIET

Der Geltungsbereich der 2. Anderung Bebauungsplanes liegt in der Schutzzone Il B des
Wasserwerkes Hage. Insgesamt sind alle Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, dass
dieses Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung
nicht beeintrachtigt wird. Die Auflagen der Wasserschutzgebietsverordnung Hage vom
15.12.2015, die Verordnung Uber Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuVO)
vom 09.11.2009, die Richtlinien fir bautechnische Mallnhahmen an StraBen in
Wassergewinnungsgebieten (RiStWaG), die Hinweise zu Grundwassergefdhrdungen durch
BaumafRnahmen (DVWK, Juni 1999) sowie die Technischen Regeln DVGW - Arbeitsblatt W
101 vom Juni 2006 sind zu beachten.

Gem. 8 5 Absatz 1 Nr. 35 der WSG-VO Hage wird bei der Unteren Wasserbehdrde eine

Ausnahmegenehmigung eingereicht.
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9 HOCHWASSEREREIGNISSE

Das Plangebiet befindet sich in einem ausreichend geschitzten Gebiet. Es kann jedoch im
Falle eines Hochwasser-Extrem-Ereignis bzw. Deichbruchs von Uberflutungen betroffen sein.
Im Rahmen der Beachtung des BRPH sind auch Aussagen zur Schutzwirdigkeit und
Empfindlichkeit der geplanten Nutzungen gegeniiber Hochwasserereignissen zu treffen.
Hierbei ist neben der  Uberschwemmungshaufigkeit —auch die  mdgliche
Uberschwemmungstiefe zu beriicksichtigen.

Aufgrund des Klimawandels ist im ostfriesischen Kistenbereich von einer Erhéhung des
Sturmflut- und Uberschwemmungsrisikos zu rechnen.

Durch den Deichausbau wird der technische Hochwasserschutz in dieser Region
gewdbhrleistet und damit die Uberschwemmungshaufigkeit auf sehr seltene Ereignisse wie
Extremhochwasser oder technisches Versagen begrenzt (HQ200). Die
Uberschwemmungswahrscheinlichkeit des geschiitzten Plangebietes ist daher als sehr gering
Zu bewerten.

Plangebiet
- xf —_— ‘_

Extremhochwasser mit Wassertiefen

Aufgrund der aktuellen Datenlage ist fur potentielle Uberschwemmungsbereiche in dieser
Region keine wesentliche raumliche Differenzierung gegeben. Dies gilt insbesondere fir die
Ereignisintensitat und der Risikoabschatzung.

Weiterhin wurden die folgenden Belange bei der Planung beriicksichtigt:

Planungsbiro Weinert
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= Der Raumbedarf fir Klei- und Sandentnahmestellen fir Kustenschutzzwecke zur
Sicherung geeigneter Gewinnungsgebiete fir bindigen, deichbaufédhigen Boden am
Festland und Sand im Kiistenvorland.

= Eine Freihaltung von Bereichen vor und hinter Kulstenschutzanlagen
(Deichschutzzone), die einer Erh6hung oder Verstarkung von Kistenschutzanlagen
dienen, werden nicht berihrt.

= Die erganzende Risikominimierung in sturmflutgeschitzten Kustengebieten, weitere
VorsorgemafRnahmen zur Verminderung der negativen Auswirkungen bei Eintritt eines
Extremereignisses, entspricht der Zielsetzung einen Feuerwehrstandort umzusetzen.

Hinsichtlich von Starkregenereignissen ist zu beachten, dass mit der Planung nicht eine
erhebliche zusatzliche Bodenversiegelung mit einen erhdhten Oberflachenabfluss vorbereitet
wird. Dennoch kann infolge der Klimawandels eine Zunahme von Starkregenereignissen
erfolgen, die zu einer Zunahme von Uberschwemmungen fiihren.

10 FLACHENBILANZ

Anderungsbereich A 15, 7ha
Anderungsbereich B 8.991 m?2
Dorfliches Wohngebiet 8.991 m2
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11 VERSORGUNGS- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch-
Ostfriesischen  Wasserverbandes. Eine ausreichende Ldschwasserversorgung st
gewabhrleistet.

Strom- und Gasversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas erfolgt durch den Anschluss an das
Verteilernetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.

Telekommunikation

Der Anschluss an das offentliche Fernsprechnetz wird durch die ortsanséassigen
Telekommunikationsanbieter realisiert.

Die Bundesregierung hat am 27. Januar 2016 den vom Bundesminister fur Verkehr und digitale
Infrastruktur vorgelegten Entwurf eines Gesetzes zur Erleichterung des Ausbaus digitaler
Hochgeschwindigkeitsnetze (DigiNetz-Gesetz) beschlossen.

Dieses sieht in Neubaugebieten zwingend vor, eine Glasfaserversorgung einzubauen.

Zur Information und Kenntnisnahme ist nach § 77i Abs. 7 DigiNetzG in Plangebieten
sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, welche mit Glasfaserkabel
ausgestattet sind, mit zuverlegen sind.

Schmutzwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung wird durch Anschluss an das o6ffentliche Schmutzkanalsystem des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

Oberflachenentwasserung

Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird Uber das bestehende Grabensystem
und das kommunale Kanalnetz entwéssert.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung wird zentral durch den Landkreis Aurich gewahrleistet.
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12 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG
vom 30.05.1978 meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises Aurich unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter
der Arbeiten und/oder der Bauherr. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw. ist
fur inren Schutz zu sorgen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Altablagerungen

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Grundstiick schliel3en
lassen, ist die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich unverziglich
in Kenntnis zu setzen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfihrende Firma
und/oder der Bauherr.

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der Baumafinahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen
(Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer geniigt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei
dem Grundstiickseigentimer bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt.
Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren
Leitungen vor Ort verlegt sind.

Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter
anderem fir alle europaisch geschitzten Arten gelten, sind zu beachten (z.B. fur alle
Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: vgl.
www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder BaumalRnahmen an bestehenden Gebauden,
der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie MafRnahmen an Baumen und
Strauchern konnen diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese
Bestimmungen drohen Bul3geld- und Strafvorschriften (88 69 ff BNatSchG bzw.
Umweltschadensgesetz). Die zustandige Untere Naturschutzbehdrde kann unter Umstéanden
eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewdahren, sofern eine unzumutbare Belastung
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vorliegt. Weitere Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises zu
erhalten.

Vor Baubeginn und einer Flachenversiegelung ist zu prifen, ob nicht nach § 44 BNatSchG
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande beriihrt werden.

Trifft dies zu, so sind entsprechende Malnahmen zur Rettung oder Umsiedlung zu
veranlassen.

Die MalRnahmen sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Bodenschutz

1. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den
Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen
der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gtiltigen Fassung einer
ordnungsgemalen Entsorgung zuzufUhren. Hierunter fallt auch der bei der BaumaRnahme
anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

2. Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
Untere Bodenschutzbehotrde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.
04941 / 16-7014 oder 04941 / 16-7015 unverzlglich zu informieren. Geeignete MalRnahmen,
die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern,
sind unverzuglich einzuleiten.

3. Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fir Bauleistungen sind so zu formulieren,
dass zu Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7
Abs. 3 KrWG erfillen, gleichwertig zu Primarstoffen fur den Einbau zugelassen und nicht
diskriminiert werden.

4. Sofern im Rahmen von Baumaflnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt
werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-
Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen -
Technische Regeln" (1997, 2003) zu erflllen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-
Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere Abfall-
und Bodenschutzbehdrde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde behélt sich
vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung
20 eingehalten werden.
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13 UMWELTBERICHT

Entsprechend den 88 2 Abs.4, 2a BauGB besteht grundsétzlich die Pflicht zur Durchfihrung
einer Umweltprufung fur alle Bauleitplane im Rahmen des Aufstellungsverfahrens. Dabei gilt
diese Pflicht nicht nur fir die Aufstellung, sondern auch fiir die Anderung, Erganzung und
Aufhebung von Bauleitplanen.

Im Rahmen des Verfahrens der 2. Bebauungsplanes Nr. 0706 wird daher eine Umweltprifung
durchgefihrt und ein Umweltbericht gemaf den 88 2 Abs. 4, 2a BauGB erstellt. Funktion der
Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Die Beschreibung und Bewertung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB i.V.m. § 1a BauGB genannten Umweltbelange erfolgt im Umweltbericht.
Das Ergebnis der Umweltprifung ist bei der Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB zu
bertcksichtigen.

13.1Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Das Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 70.06 ist zum einen entsprechend der
Realnutzung die Anderung des Dorfgebietsfestsetzung (gem. § 5 BauNVO) in ein Dorfliches
Wohngebiet (gem. 8§ 5a BauNVO). Die betrifft das in der ursprunglichen Planfassung
festgesetzte Dorfgebiet (Teilanderungsbereich A). Zum anderen erfolgt im Rahmen dieser
Anderung die Mobilisierung von Baulandreserven (Teilanderungsbereich B) durch eine
Uberplanung von Bauliicken, die aktuell als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt werden.
Entsprechend dieser stadtebaulichen Zielsetzung erfolgt die Aufhebung von zwei Flachen fur
die Landwirtschaft, die die bestehende StralBenrandbebauung unterbrechen und eine
Auffillung dieser Baullicken unterbinden. Entsprechend erfolgt fur diese beiden Teilbereiche
eine Festsetzung als dorfliches Wohngebiet.

Die sudliche Teilflache ist bereits durch eine Wohnbebauung in Anspruch genommen, so dass
mit der Gebietsfestsetzung und weitere Festsetzungen neue Baurechte geschaffen werden.
Es erfolgt die Nachverdichtung auf eine begrenzte Teilflache unter Beachtung der
vorhandenen Pragung des Sieglungsbereiches.

13.2Ziele des Umweltschutzes und Bericksichtigung in der Planung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz
zum Bundes-Naturschutzgesetz (NAGBNatSchG)

8 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
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(1) Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MafRRgabe der nachfolgenden Absatze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz). Die
Planung bertcksichtigt diese Ziele insofern, dass die mit der Planung vorbereiteten Eingriffe
in den Naturhaushalt kompensiert und an anderer Stellen ausgeglichen werden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Das Bundesbodenschutzgesetz definiert drei Grundfunktionen des Bodens: die natirlichen
Funktionen, die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und die
Nutzungsfunktionen. Das Ziel des Bundesbodenschutzgesetzes ist es, diese Funktionen
nachhaltig zu sichern und wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Der Schutz gilt dem Boden in seiner definierten Funktionalitat. Dieser Bodenschutz erfolgt zum
Erhalt von Funktionen, die der Boden fir den Menschen, seine Gesundheit sowie fur die
Wissenschaft und Gesellschaft erflillt. Der Gesetzgeber hat alle Bodenfunktionen gleichrangig
unter Schutz gestellt, die Nutzungsfunktionen ebenso wie die natlrlichen Funktionen.

Diese Bodenfunktionen werden im BBodSchG folgendermal3en differenziert:

1. Natdrliche Funktionen als
= Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen,

Bodenorganismen,

= Bestandteil des Naturhaushalts, insb. mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen und

=  Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

= Rohstofflagerstatte,
= Flache fur Siedlung und Erholung,
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= Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung und
= Standort fir sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung.

Den Zielen wird insofern entsprochen, als dass von dem Vorhaben keine besonderen
Bodenfunktionen betroffen sind und Vermeidungs- und AusgleichsmalBhahmen fur das
Schutzgut Boden betroffen werden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)
Verunreinigungen des Wassers oder sonstige nachteilige Verdnderungen seiner
Eigenschaften sind zu verhindern.

Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine VergréRerung und eine
Beschleunigung des Wasserabflusses sind zu vermeiden.

Mit der vorliegenden Anderung ist keine Beeintrachtigung des Oberflachenwassers oder eine
Belastung des Grundwassers zu erwarten. Die Gréaben im Plangebiet und im umliegenden
Bereich bleiben erhalten.

Naturschutzfachlich wertvolle Bereiche / Schutzgebiete

Gemald Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Kili-
maschutz (2019) befinden Schutzgebiete in einer ausreichenden Entfernung zum Plangebiet,
wodurch mit der Planung keine Beeintrachtigungen vorbereitet werden.

Ferner befinden sich im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Umgebung keine
weiteren ausgewiesenen oder geplanten Schutzgebiete.

13.3Beschreibung und Bewertung der Umwelt im
Einwirkungsbereich des Vorhabens

Die Bewertung der Umweltauswirkungen richtet sich nach der folgenden Skala:

= sehr erheblich,

= erheblich,

= weniger erheblich,
= nicht erheblich.

Sobald eine Auswirkung entweder als nachhaltig oder dauerhaft einzustufen ist, kann man von
einer Erheblichkeit ausgehen. Eine Unterteilung im Rahmen der Erheblichkeit als wenig
erheblich, erheblich oder sehr erheblich erfolgt in Anlehnung an die Unterteilung der
»Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen -
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Umweltbericht in der Bauleitplanung“ (SCHRODTER et al. 2004). Es erfolgt die Einstufung der
Umweltauswirkungen nach fachgutachterlicher Einschatzung und diese wird fir jedes
Schutzgut verbal-argumentativ projekt- und wirkungsbezogen dargelegt. Ab einer Einstufung
als ,erheblich® sind Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen vorzusehen, sofern es uber
Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen nicht zu einer Reduzierung der
Beeintrachtigungen unter die Erheblichkeitsschwelle kommit.

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgenden ein
kurzer Abriss Uber die durch die Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Im Folgenden werden die konkretisierten Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die
verschiedenen Schutzglter dargestellt und bewertet.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0706 finden keine erheblichen
baulichen Eingriffe im Plangebiet statt, sodass geringe Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter zu erwarten sind.

13.3.1 Schutzgut Mensch

Ziel des Immissionsschutzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgtter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schéadliche
Umwelteinwirkungen sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiter einwirkende Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkungen, die
nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) konkretisiert die zumutbare
Larmbelastung in Bezug auf Anlagen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG).
Die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau - enthalt im Beiblatt 1 Orientierungswerte, die bei
der Planung anzustreben sind.

Grundlage fir die Beurteilung ist die Verordnung tUber Immissionswerte flr Schadstoffe in der
Luft (39. BImSchV), mit der wiederum die Luftqualitatsrichtlinie der EU umgesetzt wurde.

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusammenhang mit
dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der Bewertung der
umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung des Schutzgutes
Mensch werden daher neben dem Immissionsschutz, auch Aspekte wie die planerischen
Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw. die Wohnqualitat herangezogen.
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Bewertung

Dem Geltungsbereich wird hinsichtlich des Schutzgutes Mensch aufgrund der o. g. Vor-
belastungen eine allgemeine Bedeutung zugewiesen. Durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes entstehen fir das Schutzgut Mensch keine erheblichen
Beeintrachtigungen, da keine Festsetzungen getroffen werden die geeignet sind, die
menschliche Gesundheit zu beeintrachtigten.

13.3.2 Arten und Lebensgemeinschaften

Im Rahmen der Planung wurde eine Kartierung der Biotoptypen (nach Kartierschlissel fir
Biotoptypen in Niedersachsen; DRACHENFELS 2011) am 21.03.2022 durchgefihrt. Die
Eingriffsflache wurde dabei flachendeckend begangen und die vorkommenden Biotoptypen
notiert. Die weiteren nordlich und sidlich anschlieBenden Flachen des Plangebietes wurden
nicht aufgenommen, da diese Bereiche bereits vollstandig entwickelt sind. Die
Biotoptypenkdrzel richten sich nach den gegebenen Abkirzungen in DRACHENFELS (2011).

Bei dem Untersuchungsgebiet (Eingriffsflache handelt es sich um den ehem. Standort einer
landwirtschaftlichen Hofstelle mit anliegenden versiegelten Flachen. Die sudlich und nérdlich
angrenzenden Flachen werden Uberwiegend von einer Einzelhausbebauung mit Hausgéarten
eingenommen. In  westlicher Richtung setzen sich die landwirtschaftlichen
AuRRenbereichsflachen fort. Die Anschlussflachen werden naturraumtypisch als Grinland
genutzt, es handelt sich um Intensivgriinland als Weidenutzung bzw. Méahweide.
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Biotoptypen

Legende Biotopenplan

I:l Eingriffsbereich
Biotoptypen

Ruderalflur auf Sandboden (URT)
[ Sonstiges artenarmes feuchtes Extensivgriinland (GEF)
[ Rasenflache/Griinland (GR/GE)

Strauchhecke (HFS)

Sonstiger Platz (Zufahrt, Lagerflachen) (OVM)

[ Gebaude
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Artenschutzrechtliche Belange

§ 44 BNatSchG begriindet ein strenges Schutzsystem fir bestimmte Tier- und Pflanzenarten.
Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit der
Bebauungsplananderung in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefihrt
beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz
bereits in der Bauleitplanung angemessen zu beriicksichtigen, da ein Bebauungsplan, der
wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende
Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann,
vollzugsunfahig ist.

Tierarten des Anhanges IV der Fauna — Flora — Habitat - Richtlinie

Fur den Planungsraum liegen derzeit keine Informationen Uber besondere Wertigkeiten vor.
Aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nutzungen im Plangebiet und daran angrenzend
wird ein Vorkommen von Tierarten gemafR Anhang IV der FFH - Richtlinie zum gegenwartigen
Zeitpunkt mit der Ausnahme von potenziell vorhandenen baumhdhlenbewohnenden
Flederméausen oder Vogelarten ausgeschlossen.

Sollten doch Einzelbaume entfernt werden, so sollten diese Geholzbeseitigungen
ausschlieBBlich in dem Zeitraum Oktober bis Februar erfolgen, um mdégliche Tétungen oder
eine Stérung von Sommer- und Winterquartieren und anderweitige Beeintrachtigung von
Fledermausen zu vermeiden, so dass die Verbotstatbestande nicht konstatiert werden kénnen.

Geschitzte wildlebende Vogelarten im Sinne von Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Im Planungsraum kdnnen potenziell verschiedene européische Vogelarten vorkommen, die
hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde zu betrachten sind. Es werden
aufgrund der vorgepréagten Strukturen vornehmlich Arten des Siedlungsbereiches sowie
gehdlzbewohnende Arten vorkommen. Diese Arten weisen eine breite dkologische Amplitude
auf und sind in der Lage, bei Stérungen auf Ersatzbiotope auszuweichen. Weiterhin handelt
es sich hier vorwiegend um Arten, die an die Anwesenheit des Menschen gewdhnt sind.

Im Ergebnis der Betrachtung bleibt festzustellen, dass die Verbotstatbestdande nach § 44
BNatSchG unter Berlicksichtigung der Vermeidungsmafinahmen nicht einschlagig sind.

Bewertung

Hinsichtlich der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen ist zu konstatieren, dass
das Plangebiet bereits zum heutigen Zeitpunkt in erheblichen mal3 bebaut ist und nur in einem
kleineren Teilbereich Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet werden. Der Eingriffsbereich
wird Uberwiegend von einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache eingenommen wird.
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Es handelt sich bei dem Eingriffsbereich um Sonstiges artenarmes feuchtes Extensivgrinland
(GIF), Rasenflache /Grunland (GR), Ruderalflur auf Sandboden (URF).

Durch die Uberplanung dieser Flache geht der Biotoptyp verloren und wird zu einem
erheblichen Teil versiegelt. Arten- und Lebensgemeinschaften werden aus dem Plangebiet
verdrangt.

Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes fiihrt zu erheblichen Veranderungen innerhalb des
Plangebietes, sodass erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten
sind.

Das Plangebiet weist aufgrund seiner aktuellen Situation eine allgemeine Bedeutung fir das
Schutzgut Tiere auf. Hier ist jedoch die bestehende Beeintrachtigung durch die Vorpragung
dieses Bereiches durch den Siedlungsrand von GrofRheide zu beachten.

Dadurch sind die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere weniger
erheblich.

Insgesamt werden aufgrund der geplanten Bodenversiegelung und Biotoptypenbeseitigung
durch die Anderung des Bebauungsplanes erhebliche Beeintrachtigungen fur das
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften erwartet.

13.3.3 Biologische Vielfalt

Als Kriterien zur Beurteilung der Vielfalt an Lebensraumen und Arten wird die Vielfalt an
Biotoptypen und die damit verbundene naturraum- und lebensraumtypische Artenvielfalt
betrachtet, wobei Seltenheit, Gefahrdung und die generelle Schutzverantwortung auf
internationaler Ebene zusatzlich eine Rolle spielen.

Das Vorkommen der verschiedenen Arten und Lebensgemeinschaften wurde in den vo-
rangegangenen Kapiteln zu den Schutzgitern Pflanzen und Tiere dargestellt. Ebenso werden
hier die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere betrachtet und
bewertet.

Es ist davon auszugehen, dass die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebietes
beeintrachtigt wird. Es handelt sich bei dem Plangebiet um Intensivgrinland, welches schon
heute durch den Siedlungszusammenhang von Grof3heide vorbelastet bzw. beeintrachtigt
wird. Ferner haben evtl. durch die Planung verdrangte Tierarten i.d.R. eine breite 6kologische
Amplitude und sind in der Lage, bei Stérungen auf andere Habitate in der Umgebung
auszuweichen.

Daher werden weniger erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Biologische
Vielfalt erwartet.
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13.3.4 Schutzgut Boden und Flache

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein.
Neben seiner Funktion als Standort der nattrlichen Vegetation und der Kulturpflanzen weist
er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber zivilisationsbedingten
Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf. Gemal § 1a Abs. 2
BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Kommune insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Auf Basis des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt es, nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveréanderungen
abzuwehren, den Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. Vor diesem Hintergrund sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Funktionen
sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich
vermieden werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Geest. Es liegen keine seltenen, gefahrdeten oder Boden
mit hoher natirlicher Fruchtbarkeit vor.

Die Planung fuhrt zu einer wesentlichen Veranderung und hohen Versiegelung des Bodens.

Aufgrund der vorhandenen Nutzung im Plangebiet ist der Boden anthropogen vorbelastet und
bereits zum heutigen Zeitpunkt teilweise versiegelt.

Bewertung

Insgesamt wird dem Boden hinsichtlich der Bodenfunktionen eine allgemeine Bedeutung
zugewiesen.

Mit Realisierung des Bebauungsplanes wird ein erheblicher Teil der Béden im Eingriffsbereich
versiegelt, damit ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden zu erwarten.

13.3.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und bildet
die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und Pflanzen. Auf Basis des
Wasserhaushaltsgesetzes gilt es, durch eine nachhaltige Gewdasserbewirtschaftung die
Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
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Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen. Im Rahmen der
Umweltprufung ist das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt, auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewassersystems
zu betrachten. Im Sinne des Gewadasserschutzes sind Mal3hahmen zu ergreifen, die zu einer
Begrenzung der Flachenversiegelung und der damit einhergehenden Zunahme des
Oberflachenwassers, zur Foérderung der Regenwasserversickerung sowie zur Vermeidung
des Eintrags wassergefahrdender Stoffe flhren.

Oberflachenwasser
Im Plangebiet kommen keine Oberflachengewasser vor.

Innerhalb des Plangebiets sind keine weiteren Oberflachengewasser vorhanden. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine besonderen ,Empfindlichkeiten®
(Sickervermégen des Bodens) oder ,Beeintrachtigungen® (Quellen des Stoffeintrages)
bekannt.

Grundwasser

Die Fahigkeit des Bodens Grundwasser neu zu bilden liegt bei 0-20 mm / Monat und ist als
niedrig einzustufen.

Bewertung

Insgesamt wird dem Schutzgut Wasser eine hohe Bedeutung zugesprochen. Es handelt sich
bei dem Plangebiet und deren Umgebung um ein Wasserschutzgebiet Il B des Wasserwerks
Hage zur  Trinkwassergewinnung. Unter Beachtung der  Auflagen der
Schutzgebietsverordnung sind jedoch erheblichen Eingriffe in das Trinkwasserschutzgebiet
erkennbar.

Durch die Flachenversiegelung wird in diesem Bereich die Grundwasserneubildung reduziert.

Es kann daher davon ausgegangen werden, dass das Schutzgut Wasser durch die
vorliegende Planung gering zusatzlich belastet wird.

13.3.6 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima Ostfrieslands ist vorwiegend atlantisch-maritim gepragt. Charakteristisch sind daher
geringe tégliche und jahrliche Temperaturschwankungen, reiche Niederschlage (650 — 800
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mm), hohe relative Luftfeuchtigkeit, eine starke Bewdlkung und Luftbewegung sowie ein
verspateter Beginn der Jahreszeiten. Durch den hohen Luftaustausch hat das Relief
naturgemald einen sehr geringen Einfluss auf das Klima. Das Plangebiet liegt im Klima des
kustennahen Bereichs. Die Haupteinflussgréf3e der Klimabildung im Untersuchungsgebiet ist
der Warmeaustausch zwischen Meer und Festland. Dies ruft geringere Temperaturextreme
(8,5°C Jahresdurchschnitt) zwischen Sommer und Winter hervor. Die jahrliche klimatische
Wasserbilanz ergibt einen hohen Wasseruberschuss (300 - 400 mm/Jahr) mit einem geringen
bis sehr geringen Defizit von weniger als 50 mm im Sommerhalbjahr (MOHLMANN 1975, NLfB
1977). Das Jahresmittel der Niederschlage liegt in Ostfriesland bei etwa 760 mm/m?
(WASSERWIRTSCHAFTSAMT AURICH 1987).

Bewertung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0706 kommt es im Plangebiet vermutlich zu keiner
Veranderung des Kleinklimas, da die Siedlungsstruktur bereits vorgegeben ist. Diese ist
aufgrund der umliegenden, grof3flachigen Freiflachen als nicht erheblich einzustufen.

13.3.7 Schutzgut Landschaft

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner ndheren Umgebung steht,
kann das Planungsgebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammenhang seines orts-
sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden. Das Schutzgut Landschaft zeichnet sich
durch ein harmonisches Geflige aus vielfaltigen Elementen aus, das hinsichtlich der Aspekte
Vielfalt, Eigenart oder Schonheit zu bewerten ist.

Das Landschaftshild im Geltungsbereich wird durch Intensivgrinland sowie die
Siedlungsbereiche von Grol3heide gepragt.

Das in dem Untersuchungsraum vorherrschende Landschaftsbild befindet sich innerhalb eines
vom Menschen deutlich beeinflussten Raumes, was sich insbesondere durch die
landwirtschaftlich genutzten Flachen und anhand der Stra3en und Wege bemerkbar macht.

Bewertung

Dem Schutzgut Landschaft wird aufgrund der aktuellen Bestandssituation eine allgemeine
Bedeutung zugesprochen.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes werden geringe Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Landschaft erwartet.

Die vorgesehene Planung fuhrt zur Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes gegeniber
der heutigen Situation. Die Wohnbebauung wird sich in Zukunft weiter nach Westen
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erstrecken. Aufgrund der Vorpragung des Plangebietes und der Eingriffsflache von rd. 4.200
m? sind die Auswirkungen als gering zu bewerten.

13.3.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Der Schutz von Kulturgutern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung dar. Als
schitzenswerte Sachguter werden natirliche oder vom Menschen geschaffene Guter
betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archdologischer oder stadtebaulicher
Bedeutung sind.

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale oder andere denkmalrechtlich relevanten Aspekte
bekannt. Bodenfunde sind der Unteren Denkmalbehérde zu melden.

Bewertung

Eingriffe in Kultur- und Sachguter werden mit der 2. Anderung nicht vorbereitet. Folglich sind
keine Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter zu erwarten.

13.3.9 Schutzgiter — Wechselwirkung

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei der
Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, sondern sich
gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte bertcksichtigt werden.

Zwischen den unterschiedlichen Schutzgitern kénnen Wechselwirkungen bestehen. Bei
Umsetzung des Allgemeinen Wohngebietes sind insbesondere Wechselwirkungen durch die
Bodenversiegelung zu erwarten, da dadurch die Grundwasserneubildungsrate beeinflusst
bzw. reduziert wird. Verédnderungen des Wasserhaushalts wiederum haben einen Einfluss auf
die anliegende Vegetation und auf das Mikroklima. Ebenso geht der dann versiegelte Boden
als Lebensraum fiir die Tiere und Pflanzenarten verloren.

Bewertung

Aufgrund der kleinraumigen Eingriffsflache wird von keinen erheblichen Wechselwirkungen
ausgegangen.
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13.3.10 Kumulierende Wirkungen

Aus mehreren, fir sich allein genommen geringen Auswirkungen kann durch Zusammen-
wirkung anderer Plane und Projekte und unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen eine
erhebliche Auswirkung entstehen (EU-KOMMISSION 2000). Fir die Ermittlung mdoglicher
erheblicher Beeintrachtigungen sollte darum auch die Zusammenwirkung mit anderen Planen
und Projekten einbezogen werden.

Um kumulativ wirken zu kdnnen, missen folgende Bedingungen fur ein Projekt erfullt sein: Es
muss zeitlich zu Uberschneidungen kommen, ein raumlicher Zusammenhang bestehen und
ein gewisser Konkretisierungsgrad des Projektes gegeben sein.

Es sind keine anderweitigen kumulativ wirkende Vorhaben oder Planungen bekannt.

13.3.11 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0706 fiihrt zu erheblichen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt vorrangig in Form einer Versiegelung des Bodens.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden nach-
folgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.
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Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch | keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -

Pflanzen | erhebliche Auswirkungen ersichtlich i
Tiere - weniger erhebliche Auswirkungen ersichtlich *
B'c\)/lioe%c';ﬁhe » weniger erhebliche Auswirkungen ersichtlich
(X )
Bod_e_zn und |, erhebliche Auswirkungen ersichtlich
Flache
Wasser « geringe erheblichen Auswirkungen ersichtlich *

Klima » Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -

Luft - Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich -

Landschaft |+ weniger erhebliche Auswirkungen ersichtlich °

Kultur-und |. Keine erheblichen Auswirkungen ersichtlich

Sachgduter
Wechselwir- | « keine erheblichen sich verstarkenden Wechselwirkungen -
kungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

s« sehr erheblich/ = erheblich/ « weniger erheblich / - nicht erheblich (Einteilung nach SCHRODTER et al. 2004)

13.4Beschreibung umweltrelevanter Mal3nahmen
Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes entsprechend muss ein
unvermeidbarer zuldssiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das
Landschaftsbild durch geeignete Mal3nahmen kompensiert werden. Die Eingriffsbilanzierung
erfolgt dabei nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetages von 2013, siehe Tabelle.
Das Model basiert auf den Wertigkeiten der vorhandenen Biotoptypen und stellt sie den
Wertigkeiten der Biotoptypen nach Umsetzung der Planung gegeniiber. Die Biotoptypen
werden auf einer Skala von 0 (wertlos, versiegelte Flache) bis 5 (naturnahe, natirliche
Lebensraume) eingeteilt. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wird dann die betroffene
Biotopflache mit dem spezifischen Wertfaktor multipliziert und so ein Gesamtwert errechnet.
Der ermittelte Gesamtwert des Ist-Zustandes wird dann dem ermittelten Gesamtwert der
Biotoptypen bei Umsetzung der Planung gegenlbergestellt. Die Differenz ergibt dann den
Kompensationswert.
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Besonders ist dabei zu berilicksichtigen, ob gefahrdete Arten vorkommen oder besondere
Standortbedingungen vorherrschen. Weiterhin sind zu bertcksichtigten die biotoptypsiche
Auspragung, Vernetzungswirkung, Nutzungs- und Pflegeintensitat, Alter, Gré3e, Seltenheit,
Gefahrdung, kulturhistorische Bedeutung, klimatische Bedeutung, Regenerationsfahigkeit,
Vegetationsstruktur und Vielfalt der biotoptypischen Arten zu beachten.

Durch Gegenuberstellung der Flachenwertigkeiten von Bestandsituation und Planung wird die
Wertverschiebung durch die Planung deutlich.

Ist - Zustand Planung
Ist — Zustand der Flache |Wert- Flachenwert Eingriffs-/ Ausgleichs4{FlacheWert-
Biotoptypen (in m?)  [faktor flache (in m?)[faktor|Flachenwert
Sonstiges  artenarmes| Versiegelte Flache
feuchtes 1762 2 3.524 (GRZ 03 = 50% den2.098| O 0
Extensivgrunland (GIF) Grundstticksflache)

Hausgarten (PH)

Rasenflache /Grinland 778 2 1416 |GRZ 03 = 50% derf2.098 | 1 2.098

(GR) Grundsticksflache)

Ruderalflur auf

Sandboden (URF) 493 3 1.479

Gebaude 272 0 0

Befestige Stral’e (OVM) 890 O 0

Gesamt 4.195 6.665 4.195 2.089
Flachenwert der Eingriffsflache — 6.665 Flachenwert der Eingriffsflache - 2089

Ist-Zustand Planung

Wertepunktplus: 4.576

Die Gegenlberstellung der Flachenwertigkeiten zwischen Bestand und Planung macht die
Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserung auf der Flache) durch die Planung deutlich.

Durch die Planung wird insgesamt eine Verschlechterung der Flache bewirkt, sodass ein
Wertpunktedefizit von 4.576 WE verursacht wird.
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Kompensation

Durch die Planung wird voraussichtlich ein Wertpunktedefizit von 4.576 WE verursacht, so
dass eine Kompensation aul3erhalb des Plangebietes erforderlich ist. Westlich des
Plangebietes auf dem Flurstiick 4/5 (Gemarkung GroR3heide, Flur 8) mit einer Flache von
4.760 m? erfolgt eine Kompensation in Form von mesophilem oder anderem hochwertigem,
extensivem Feuchtgrinland.

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgt eine Grundbuchrechtliche
Absicherung der Kompensationsflachen.

Ziel ist hier die Entwicklung von mesophilem oder anderem hochwertigem, extensivem
Feuchtgrinland.

MalRnahmenbeschreibung:

= Erhaltung des Bodenreliefs, zusatzlich Neuanlage von Griippen-
/Blankenstrukturen; abgetragener Oberboden ist abzufahren

= Keine zusatzliche Dranung oder Entwéasserung

= flir Einsaaten ist eine artenreiche standorttypische, zertifizierte
Saatgutmischung zu verwenden

= Kkein Walzen, Schleppen oder Diingen in der Zeit vom 15. Marz bis zum 15. Juni
(Ruhephase)

= Die Anwendung von chemischen Mitteln zur Bekdmpfung von Beikrautern oder
Schadinsekten ist nicht zuléassig

= Verbot des Grunlandumbruchs; die Flachen sind als Dauergriinland zu nutzen.
Kein Brachfallen der Flache bzw. Einstellen der Bewirtschaftung

= Kkeine Anlage von Erdsilos

= Selektive Nachmahd von Dominanzbesténden von Distel, Ampfer, Flatterbinse
und Brennnessel. Das Mahdgut ist abzufahren

= Mahd von innen nach auf3en oder von einer Seite beginnend in Kombination
mit langsamer Bewirtschaftungsgeschwindigkeit, Ablaufen der Flache vor der
Mahd durch einen Jager mit Hund zum Verscheuchen des Wildes
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13.5Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und des
Umweltzustandes im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist festzustellen, dass nach
derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Diese kdnnen jedoch im Rahmen einer externen Kompensation vollstandig
ausgeglichen werden.

13.6Darstellung der wichtigsten gepriften  anderweitigen
Losungsvorschlage

Es wurden keine weiteren Standortalternativen geprift, weil der Bereich durch eine
angrenzende Wohnbebauung bereits vorbelastet ist und innerhalb eines rechtswirksamen
Bebauungsplans weitere Baulandreserven mobilisiert werden.

13.7 Zusétzliche Angaben

13.7.1 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung
der Angaben

Es liegen keine Hinweise auf Schwierigkeiten hinsichtlich der Zusammenstellung der Angaben
des Umweltberichtes vor.

13.7.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Gemall § 4c BauGB miuissen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane -eintreten.

Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt
werden, um geeignete MalRhahmen zur Abhilfe zu ermdglichen.

13.8Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet befindet sich sidlich des Hauptortes in der Gemeinde GroRRheide. Der
Anderungsbereich A umfasst eine Flache von rd. 15, 7ha und der Anderungsbereich B eine
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Flache von 8.991 m2. Der tatsachliche Eingriffsbereich, ohne bestehende Baurechte
beschrankt sich auf eine Flache von rd. 4.195 mz.

Die jetzt geplante Mobilisierung von weiteren Bauflache vollzieht sich auf einen bereits
vorbelasteten Ortsbereich, Hierbei soll die Bebauungsstruktur in Form einer Gberwiegenden
Bebauung weiterentwickelt werden. In der Vergangenheit konnte dieser Bereich aufgrund der
Eigentumsverhaltnisse nicht einer stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden.

Durch die Planung ergeben sich fir die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden
und Wasser unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes sowie des
Landschaftsbildes, die durch MaRnahmen aul3erhalb des Plangebietes auszugleichen sind.

GrolRheide, den

(Siegel)

Der Blrgermeister
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