Praambel

Auf Grund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bau-
ordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der
Rat der Gemeinde GroRBheide den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 0908
“Feuerwehr Berumerfehn® bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

GroRRheide, den .........ccoooeeiiiiian.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2022 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ......ccccooiiiiiiiiennnnn. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsbiro Splonskowski
ZingelstraRe 2, 26603 Aurich

Aurichden ...

Es qilt die BauNVO 2017
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Offentl. best. Verm.-Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ........cccccceeeeeeeeenens

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde GroRheide hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 0908 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geman

§2 Abs. 1 BauGBam ..........ovvvvveeeeenn. ortsublich bekannt gemacht.

GroRRheide, den .........ccooooeeiii.l.

Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde GroRRheide hat in seiner Sitzungam ...............ccoevveeee. dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im
Internet gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am .............ccccceeeeennnnnn. ortsublich
bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 0908 mit der Begrindung,
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung
im Zeitraum vom .........cccccvviiiiiinnnn DIS oo im Internet veréffentlicht und durch leicht
zu erreichende Zugangsmaoglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfugung gestellt worden.

GroRRheide, den ..ol

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde GroRheide hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 0908 nach Pru-
fung der Stellungnahmen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..............cccoevveeeee. als Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

GroBRheide, den .........ccooooeeiiiil.

Burgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 0908 der Gemeinde GroRheide wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan
stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde GroRheide zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
Uberein.

GroRRheide, den .........ccooooeeiiiial.

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 (3) BauGB am ..........cccoeeeeveeeees orts-
Ublich bekanntgemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 0908 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 0908 ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 0908 und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

GroBRheide, den .........ccoooeeiiiiit.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tberein.

GroRRheide, den .........ccooooeeiiiial.

GEMEINDE GRORHEIDE
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PLANZEICHENERKLARUNG

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

2. MaR der baulichen Nutzung
0,6 Grundflachenzahl
GH7,0m Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal® (GH = Gebaudehdhe)

| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Flachen fur Versorgungsanlagen

@ Zweckbestimmung: Abwasser

9. Griinflachen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offentliche Griinflachen

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

.__.;I//— Uberbaubare Flache
————— —— nicht Gberbaubare Flache

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und

Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen

Umgrenzung von Fléachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen fir den Gemeinbedarf

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewa&ssern

Zweckbestimmung: Feuerwehr
6. Verkehrsflachen
A\ Ein- und Ausfahrt

@ Zu erhaltender Baum
15. Sonstige Planzeichen
GRS Gewasserrdumstreifen

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen,

©2022 “ LGLN
Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage
Planunterlage Katasteramt
Planunterlage OBV R 21.11.2022

Textliche Festsetzungen

sig.

Fahrzeughallen mit Gerateraumen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Sozialrdume mit Koch- und Ausschankgelegenheit

Schulungs- und Seminarraume

Umkleide- und Sanitarraume
Werkstatt und Technikrdume
Geréate- und Lagerraume

Ubungsflache inkl. der erforderlichen baulichen Anlagen
Verwaltungsraume
Stellplatze und sonstige Nebenanlagen im Zusammenhang mit der Errichtung und
dem Betrieb der Feuerwehr
Flachen fur die Oberflachenentwasserung

3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §18 BauNVO)

5. Erhalt von Bestandsbdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® ist die Errich-
tung von baulichen Anlagen zulassig, die der Feuerwehr dienen und dieser Nutzung rdumlich und
funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen u.a.:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird eine maximale Gebaudehothe festgesetzt. Als oberer Bezugs-
punkt gilt der héchste Punkt des Gebaudes. Der untere Bezugspunkt wird gemessen ab der Ober-
kante des Kirchweges, gemessen senkrecht auf die Strallenachse und in der Mitte des Geb&udes.

Es qilt grundsatzlich die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Abweichend hiervon wird
geman § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, dass Gebaudelangen > 50 m zul&ssig sind.

4. Festsetzung zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik
nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

(1) GemaR § Abs. 1 Nr. 23 b BauGB sind im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die nutzbaren
Dachflachen der Gebdude zu mindestens 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallen-
den solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

(2) Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Fla-
che auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

(3) Die Kombination von Photovoltaik- und anderen Solaranlagen mit einer Dachbegrinung ist zul&s-

Die festgesetzten Bdume sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
sind die Baume auf dem Baugrundstuck artgleich zu ersetzen (Pflanzqualitat B&ume: Hochstamm,
Stammumfang 14 - 16 cm) und dauerhaft zu erhalten.
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Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1.

Altlasten

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf unbekannte Altablagerungen bzw.
Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde des Landkreises Aurich zu
benachrichtigen. Die Arbeiten sind unverziglich einzustellen.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen
des Umweltberichtes durchgefuihrte Prufung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung
entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung von
Gehdlzen, Entfernung von Gebauden, Abschieben von Oberboden) aus artenschutzrechtlichen Griinden
und zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestadnden nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit vom
01. Oktober bis 28. Februar durchgefuhrt werden. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte,
ist durch einen Fachkundigen nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen bzw. in den betroffenen
Gehdlzen oder Gebauden keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die
Ergebnisse sind zu dokumentieren und die Untere Naturschutzbehérde ist hier rechtzeitig zu informieren.
Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer méglichen Fallung bzw. Rodung von Gehélzen
oder vor dem Abbruch von Geb&auden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob Nester, Spalten oder Héhlen
in den Gehdlzen / Gebauden vorhanden sind, die zum Fallungs-, Rodungs-, oder Abrisszeitpunkt als
dauerhafte oder aktuell besetzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von
Fledermausen, Végeln oder anderen Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und
Habitate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehorde
hinzuzuziehen.

Zum Schutz von Fledermdusen und Insekten sind im Plangebiet fur die Objekt-, Stellplatz- und
StraRenbeleuchtung insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungskdrper zu verwenden. Diese
sollen folgende Kriterien erfillen:

e Verwendung von niedrigen Leuchten mit einem nach unten gerichteten Abstrahlwinkel
(Strahlungswinkel < 70°)

e Einsatz von Licht mit einer Wellenlange von Uber 540nm und einer Lichtfarbe (correlated colour
temperature) unter 2700 K

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefallescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR §
14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutz-
behdrde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 DSchG ND bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke (z.B. RAL -Farben) liegen zur Einsichthahme bei der Verwaltung der Gemeinde GroR3heide
wahrend der ublichen Offnungszeiten der Veraltung aus.

Raumstreifen

Entlang der festgesetzten Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses ist einseitig ein Unterhaltungsstreifen mit einer Breite von 5 m von jeglicher
Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Bomben, Granaten, Minen, etc.) gefunden werden, ist umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover zu benachrichtigen.

Loschwasserversorgung

Als Grundschutzmaflinahme ist eine Léschwassermenge entsprechende der DVGW W 405 von mind.
800I/Min. bzw. 48 m3h fur einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch die Gemeinde GroRheide
vorzuhalten

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die notwendigen
Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfiihrung
sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu fuhren und der
Beginn der Bauausfilhrung zu koordinieren.

Abstand zu Oberflaichengewidssern

Anpflanzungen (Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Gebaude, Carports,
Gartenhauser, Zaune, Pflasterungen etc.) missen einen Mindestabstand von 1,00 m zu
Oberflachengewassern (Graben etc.) gemessen ab Bdschungsoberkante einhalten.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeinde GroRheide
Landkreis Aurich

Bebauungsplan Nr. 0908
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